NPALUE

ARRENDADORA

SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los descritos en este suplemento han sido inscritos en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran

ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por la
ley de otros paises.



NPALUE

ARRENDADORA

VALUE ARRENDADORA, S.A. DE C.V., SOFOM, E.R., VALUE GRUPO FINANCIERO

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CON CARACTER REVOLVENTE
(EL “PROGRAMA”) ESTABLECIDO POR VALUE ARRENDADORA, S.A. DE C.V.,, SOFOM, E.R., VALUE GRUPO
FINANCIERO, (EL “EMISOR” O LA “EMISORA”) POR UN MONTO TOTAL AUTORIZADO DE HASTA $2,000,000,000.00

(DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100) CON CARACTER REVOLVENTE, SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA
PUBLICA DE 10,000,000 (DIEZ MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $100.00
PESOS CADA UNO (LA “PRIMERA EMISION” O LA “EMISION”), SEGUN SE DESCRIBE EN EL PRESENTE SUPLEMENTO

(EL “SUPLEMENTO?).

MONTO TOTAL DE LA OFERTA

$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
10,000,000 (diez millones) de Certificados Bursatiles

Tipo de oferta:
Emisor:
Tipo de valor:

NUmero de Emisién al amparo del Programa:

Clave de pizarra:
Denominacion:
Monto Total Autorizado del Programa:

Vigencia del Programa:

Monto total de la oferta:

Nimero de Certificados Bursatiles:
Serie:

Valor Nominal:

Precio de colocacion:

Plazo de vigencia de la Emision:

Fecha de publicacion de aviso de oferta:
Fecha de oferta publica:

Fecha de cierre del libro:

Fecha de publicaciéon del aviso de colocacion
con fines informativos:

CARACTERISTICAS DE LA EMISION
Publica, primaria y nacional.
Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero

Certificados Bursatiles de largo plazo (los “Certificados Bursétiles™).

Primera.

“VALARRE 25”.

Pesos.

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100), con caracter revolvente.

El Programa tiene una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha del oficio de la inscripcion
preventiva en el RNV de los Certificados Bursatiles bajo la modalidad de programa, expedido por parte
de la CNBYV, durante la cual el Emisor podra realizar una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles
hasta por el Monto Total Autorizado y con caracter revolvente.

$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100).

10,000,000 (diez millones) de Certificados Bursétiles.

Unica.

$100.00 (cien Pesos 00/100), por cada Certificado Bursétil (el “Valor Nominal™).

$100.00 (cien Pesos 00/100), por cada Certificado Bursatil.

Hasta 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a, aproximadamente, 5 afios.

21 de julio de 2025.

22 de julio de 2025.

22 de julio de 2025.

22 de julio de 2025.



Fecha de Emision:

Fecha de registro en la BMV:
Fecha de liquidacion:

Fecha de VVencimiento:

Fuente de los recursos necesarios para
pagar los Certificados Bursatiles:

Garantia:

Respaldo en el Pago de los Certificados
Bursatiles:

24 de julio de 2025.
24 de julio de 2025.
24 de julio de 2025.

18 de julio de 2030. (la “Fecha de Vencimiento™).

El Emisor pagara los Certificados Bursatiles con los recursos provenientes de sus operaciones.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios.

El Emisor, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (en dicho caracter, el
“Fideicomitente™), con fecha de 29 de enero de 2025, celebr6 con Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Division Fiduciaria, Ginica y exclusivamente, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), un contrato
de fideicomiso irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago numero F1032, segin el mismo
ha sido modificado de conformidad con un primer convenio modificatorio de fecha 17 de julio de 2025
(el “Fideicomiso de Respaldo de Pago”), a fin de establecer un mecanismo de respaldo en el pago de
principal y reserva para el servicio de la deuda de los Certificados Bursatiles en beneficio de sus
Tenedores y mediante la designacion del Representante Comun, como fideicomisario en primer lugar
(en dicho caracter, el “Fideicomisario en Primer Lugar”).

En términos generales, el patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago esta integrado principalmente
con la Aportacion Inicial del Fideicomitente, que realizo el Fideicomitente la cual se destiné a: (i) llevar
a cabo la adquisicion de un bono cupén cero, con fecha 7 de febrero de 2025 para la Primera Emision de
Certificados Bursatiles al amparo del Programa, que tuvo un costo de $249,999,999.82 (Doscientos
Cuarenta y Nueve Millones Novecientos Noventa y Nueva Mil Novecientos Noventa y Nueve Pesos
82/100 M.N.), con un valor nominal, a su vencimiento el 22 de noviembre del 2039 de
$1,120°161,116.00 (Mil Ciento Veinte Millones Ciento Sesenta y Un Mil Ciento Diecisé¢is Pesos 00/100
M.N.) emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo, y en cuyo vencimiento le otorgara al Fiduciario el derecho a recibir, para beneficio de los
Tenedores, el importe del valor nominal de dicho bono cupén cero (el “Primer Bono Cupén Cero”); y
(i7) constituir un fondo de reserva por la cantidad de $33,333,333.33 (treinta y tres millones trescientos
treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos 00/100) (el “Fondo de Reserva”), la cual podra ser
utilizada para llevar a cabo pagos de principal y/o intereses bajo los Certificados Bursatiles al amparo
del Programa.

De conformidad con lo contemplado en el Fideicomiso de Respaldo de Pago, el Fideicomitente hizo una
Aportacion para la Adquisicion de Bonos Cupén Cero Adicionales con la finalidad de alcanzar el
Porcentaje de Respaldo correspondiente, con cargo a los recursos de dicha aportacion adicional, el
Fiduciario llevd a cabo la compra de un Bono Cupén Cero Adicional, mismo que tuvo un costo de
$49,999,999.92 (Cuarenta y Nueve Millones Novecientos Noventa y Nueva Mil Novecientos Noventa
y Nueve Pesos 92/100 M.N.), con un valor nominal, a su vencimiento el 22 de noviembre del 2039 de
$201,608,887.00 (Doscientos Uno Millones Seiscientos Ocho Mil Ochocientos Ochenta y Siete Pesos
00/100 M.N.) emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Institucién de Banca
de Desarrollo, a cuyo vencimiento le otorgara al Fiduciario el derecho a recibir, para beneficio de los
Tenedores, el importe del valor nominal de dicho Bono Cup6n Cero Adicional.

Conforme a los fines del Fideicomiso de Respaldo de Pago y sujeto a sus términos y condiciones, el
Fiduciario: (i) siempre que exista y se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa instrucciéon
del Fideicomisario en Primer Lugar, utilizara y aplicara hasta donde basten y alcancen, los recursos que
se encuentren depositados e integren cada Fondo de Reserva y/o los Recursos de la Redencion que
reciba, seglin corresponda, para realizar el pago a los Tenedores, por conducto del Representante Comun
y por cuenta del Emisor, de cualquier cantidad vencida y exigible conforme a los Documentos de la
Emision; (ii) siempre que NO se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa instruccion del
Fideicomitente, llevara a cabo la redencién del Primer Bono Cupén Cero en la fecha vencimiento y
utilizara los Recursos de la Redencion para aplicarlos hasta donde basten y alcancen al pago, a favor de
los Tenedores, por conducto del Representante Comiin y por cuenta del Emisor, del principal, intereses,
comisiones y demas accesorios que el Emisor adeude conforme a los Titulos en su respectiva Fecha de
Vencimiento.

En caso de que las cantidades que se obtengan del Fideicomiso de Respaldo de Pago no sean suficientes
para liquidar la totalidad de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, en consecuencia,
los Tenedores a través del Representante Comutn, mantendran el derecho a exigir al Emisor la diferencia
que no sea pagada con los recursos provenientes de la redencion del Primer Bono Cupén Cero.

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago empezara con al menos el 33.33% (treinta y tres
punto treinta y tres por ciento) del valor nominal de la presente emision e ird incrementando su respaldo
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Recursos netos obtenidos por el Emisor:

Destino de los fondos:

Calificacién otorgada por HR Ratings de
México, S.A. de C.V.:

Calificacién otorgada por Moody s Local MX,
S.A.de C.V.:

conforme incremente el valor de cada Bono Cup6n Cero. El respaldo maximo esperado seria de alrededor
del 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
debido al mecanismo de liberacion que contempla el Fideicomiso de Respaldo de Pago.

En cualquier momento a partir de la Fecha de Emision y sujeto a que se cumpla la condicion descrita a
continuacion, el Fideicomitente podra instruir al Fiduciario la liberacion en favor del Fideicomitente de
hasta el 55% (cincuenta y cinco por ciento) de los titulos que representen el Primer Bono Cupoén Cero
para la Emision, siempre y cuando un Proveedor de Precios haya confirmado al Fideicomitente y al
Fiduciario mediante la preparacion de un reporte en el que se muestre que el valor total de la emision del
Primer Bono Cupén Cero ha alcanzado al menos el 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto
de Principal de los Certificados Bursatiles de la Primera Emision. En la medida en que se cumpla con lo
anterior y asi se informe al Fiduciario y al Representante Comun, el Fiduciario, previa instruccion por
parte del Fideicomitente, y sin necesidad de obtener el consentimiento del Representante Comun o de
los Tenedores, llevara a cabo las gestiones necesarias para revertir y liberar el porcentaje excedente de
los titulos que representen el Primer Bono Cupon Cero. En caso de que el Primer Bono Cup6n Cero sea
liberado, podra ser utilizados libremente por el Fideicomitente, incluyendo llevar a cabo su redencion.

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago estara inicialmente compuesto por 1,120,161,116
(mil ciento veinte millones ciento sesenta y un mil ciento dieciséis) titulos correspondientes a dicho
Primer Bono Cupoén Cero, ademas del Fondo de Reserva. El Primer Bono Cupoén Cero, emitido por el
Banco Nacional de Obras (con una calificacion de AAA.mx estable), le brinda liquidez y aceptacion en
el mercado en caso de que sea necesaria su redencion.

Las partes del Fideicomiso de Respaldo de Pago acordaron y consintieron expresamente que, la
modificacion y reexpresion del primer convenio modificatorio al Fideicomiso de Respaldo de Pago, se
encuentre sujeta a la condicion de que el Fideicomitente, lleve a cabo la Primera Emision y colocacion
de certificados bursatiles a mas tardar el 31 de octubre de 2025. En caso de que la Primera Emision no
se lleve a cabo a mas tardar en dicha fecha, las modificaciones acordadas en términos de dicho convenio
quedaran sin efecto.

Para una descripcion mas detallada de los términos del Fideicomiso de Respaldo de Pago, ver la seccion
“Caracteristicas de la Oferta” — “Respaldo en el Pago de los Certificados Bursdtiles” del presente
Suplemento.

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles a que se refiere este
Suplemento ascienden a la cantidad de $984,209,847.34 (novecientos ochenta y cuatro millones
doscientos nueve mil ochocientos cuarenta y siete Pesos 34/100 M.N.).

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursétiles ascienden a la cantidad de
$984,209,847.34 (novecientos ochenta y cuatro millones doscientos nueve mil ochocientos cuarenta y
siete Pesos 34/100 M.N.).

El 100% de los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursétiles estara destinada a
capital de trabajo.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representan los gastos y comisiones pagados
por el Emisor en relacion con la Emision de los Certificados Bursatiles. Ver seccion “Gastos relacionados con
la oferta” del presente Suplemento.

“HR AA+”. El analisis realizado por HR Ratings de México, S.A. de C.V, incluye la evaluacion de
factores cualitativos y cuantitativos, asi como la proyeccion de estados financieros bajo un escenario
economico base y uno de estrés. La calificacion otorgada indica que el Emisor ofrece gran seguridad para
el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econdmicos adversos. El signo “+”, representa una posicion de fortaleza relativa dentro de la escala de
calificacion. La perspectiva de la calificacion es negativa.

La calificacion otorgada a la Emision no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta
a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de HR
Ratings, S.A. de C.V.

Los Certificados Bursatiles han recibido de Moody's Local MX, S.A. de C.V., la calificacion de AA+.mx.
Los emisores con calificacion AA+.mx cuentan con una calidad crediticia muy fuerte en comparacion con
otras entidades y transacciones locales.

La calificacion otorgada a la Emision no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta
a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de
Moody’s Local MX, S.A. de C.V.



Intereses y procedimiento de calculo:

Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al
primer Periodo de Intereses:

Periodicidad en el pago de intereses:

Intereses moratorios:

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
devengaran en cada Periodo de Intereses un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o Valor Nominal
Ajustado, seglin corresponda, a una tasa igual a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el
Representante Comun calculara con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de
Intereses (la “Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés”) y que regira precisamente durante ese
Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicion de 1.75%
(uno punto setenta y cinco por ciento) a la tasa de rendimiento anual (promedio ponderada o la que la
sustituya), en colocacion primaria de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion (“CETES”) a plazo
de 28 (veintiocho) dias (la “Tasa de Interés de Referencia”), que dé a conocer el Banco de México por el
medio masivo de comunicacion que éste determine en la semana de la Fecha de Determinacion de la Tasa
de Interés o, en su defecto, dentro de la semana inmediato anterior, en cuyo caso debera tomarse la tasa
comunicada el Dia Habil mas proximo a dicha fecha, la cual sera capitalizada o, en su caso, equivalente al
numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
En caso de que los CETES no fuere a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias, se utilizara los CETES al plazo
mas cercano que dé a conocer el Banco de México por el medio masivo de comunicacion que éste
determine o a través de cualquier otro medio autorizado al efecto precisamente por el Banco de México,
en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés que corresponda. En caso de que los CETES
desaparezcan o deje de publicarse, el Representante Comun utilizara como tasa sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aquélla que dé a conocer el Banco de México
oficialmente como la tasa sustituta de los CETES a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias. Antes de la adicion
de 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento), los CETES a un plazo de hasta 28 (veintiocho) dias (o
la que sustituya), se debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se
efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable, el Representante Comun utilizara la formula
establecida en el Titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en el presente Suplemento.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en la forma y en las fechas indicadas
en el Titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en la Seccion “Intereses y
procedimiento de calculo de interés” del presente Suplemento. Los Certificados Bursatiles no llevaran
cupones adheridos, haciendo las veces de estos, para todos los efectos legales, las constancias que expida
el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).

9.40% (nueve punto cuarenta por Ciento).

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en términos de lo previsto
en el calendario descrito en la seccion “Periodicidad en el pago de intereses” del presente Suplemento y en
el Titulo que documenta la Emision.

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 21 de agosto de 2025.

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles, (ya sea en la Fecha de
Vencimiento, o en la fecha que se notifique por el Emisor para llevar a cabo la amortizacion anticipada,
salvo que el Emisor notifique que no realizara la amortizacion en términos de lo dispuesto en el penaltimo
parrafo de la seccion “Amortizacion anticipada voluntaria” del presente Suplemento o en la fecha que
se declaren vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en su caso), se devengaran intereses
moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursétiles a una tasa anual igual al resultado de sumar 2 puntos porcentuales a la Tasa de Interés Bruto
Anual calculada en el Periodo de Intereses inmediato anterior a que se haya producido el incumplimiento
de pago. En el entendido que las cantidades que se reciban del Emisor se aplicaran al pago de intereses
moratorios, intereses ordinarios devengados y no pagados y al saldo de principal insoluto, en ese orden.

Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y
hasta que el monto de principal insoluto haya quedado integramente cubierto y se calcularan sobre la base
de un afio de 360 dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por
concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las oficinas del Representante Comun, ubicadas
en Cerrada de Tecamachalco 45 Piso 3, Col. Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11650,
Ciudad de México, o en la direccion que el Representante Comuin notifique por escrito en el caso de que
cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma de principal y a mas tardar a las
11:00 hrs. (hora de la Ciudad de México) del dia en que se efectie el pago y en caso de ser efectuado
después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente.
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Fecha de pago y amortizacion de principal:

Amortizacién anticipada voluntaria:

Lugar y forma de pago de principal e

intereses:

Obligaciones
Emisor:

Depositario:

de hacer y no hacer del

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara a su Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal
Ajustado en un solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del Titulo o de las constancias que
al efecto expida Indeval, en Pesos y mediante transferencia electronica.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, su amortizacion podra realizarse de manera anticipada
conforme a lo sefialado en la seccioén “Amortizacion anticipada voluntaria” del presente Suplemento. En
caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles sera
liquidado el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

El Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada, total o parcialmente, los Certificados
Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento (dicha fecha, la “Fecha de Amortizaciéon
Anticipada”), a un precio igual al Precio de Amortizacion Anticipada (segiin se define mas adelante) mas
los intereses devengados y no pagados sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la Fecha
de Amortizacion Anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor notificara por escrito al Representante Comun su intencion de realizar la amortizacion
voluntaria anticipada de los Certificados Bursétiles con al menos 7 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha
de Amortizacion Anticipada. El Representante Comun, notificara la decision del Emisor de ejercer dicho
derecho y el monto de la amortizacion a la CNBYV, la Bolsa, a través del SEDI, y al Indeval por escrito (o
por los medios que ésta determine) con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Amortizacion Anticipa.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la Fecha de Amortizacion
Anticipada, mediante transferencia electronica a través de Indeval.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, el
Emisor pagara a los Tenedores una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (a) el 100% del Valor
Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles y (b) el precio limpio (precio que no
considera intereses devengados) de los Certificados Bursatiles calculado mediante el promedio aritmético
de los ultimos 30 Dias Habiles previos a la fecha que ocurra 3 Dias Habiles antes de la fecha propuesta
para la amortizacion proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y Valuacion
Operativa y Referencias de Mercado, S.A de C.V. (VALMER) contratado para estos fines directamente
por el Emisor (dicho monto, el “Precio de Amortizaciéon Anticipada”).

El Representante Comun realizara el calculo del Precio de Amortizaciéon Anticipada con base en el
promedio aritmético de la informacion proporcionada por PIP y VALMER al Emisor y por este ltimo al
Representante Comun, haciéndolo del conocimiento de la CNBV, la Bolsa e Indeval, por escrito o por los
medios que éstas determinen, junto con la informacion utilizada para calcularlo, 2 Dias Habiles antes de
la fecha de amortizacion anticipada.

En caso que el Emisor ejerza su derecho de amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles, entonces,
una vez realizado el pago parcial de los Certificados Bursétiles por parte del Emisor, el Indeval debera de
pagar a pro rata entre los Tenedores y el Representante Comun calculara el nuevo valor nominal de los
Certificados Bursatiles. Lo anterior, en el entendido que, en caso de amortizaciones parciales anticipadas
se ajustara el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles y el nuevo valor nominal (el “Valor Nominal
Ajustado”) de los Certificados Bursatiles sera equivalente al monto que resulte de dividir el resultado de
restar (i) al Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de la totalidad de los Certificados Bursatiles
calculado al momento previo a la amortizacion anticipada, (ii) el monto de la amortizacion parcial, entre
(iii) el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion.

No habra pago de prima alguna por concepto de amortizacion anticipada parcial o total voluntaria
contemplada en esta Seccion.

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados Bursatiles se pagaran en la Fecha
de Vencimiento y en cada Fecha de Pago de Intereses (segiin dicho término se define mas adelante),
respectivamente, mediante transferencia electronica de fondos, a través de Indeval, cuyas oficinas se
encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma niimero 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o las constancias que al efecto expida Indeval.

Los Certificados Bursatiles contienen obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer, cuyo
incumplimiento podria resultar en su vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del
Titulo que documenta la presente Emision y que se reproducen en este Suplemento. Ver las secciones
“Obligaciones de hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores” y “Casos de vencimiento
anticipado”.

Indeval, en términos y para los efectos del articulo 282 y demas aplicables de la LMV.
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Posibles adquirentes:

Régimen fiscal:

Aumento en el numero de Certificados
Bursatiles:

Derechos que el Titulo confiere a los
Tenedores:

Intermediarios Colocadores:
Representante Comun:
Resultados financieros del
periodo de 3 meses

terminado el 30 de junio
de 2025:

Factores de Riesgo

Personas fisicas o morales, en su caso, cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los
posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto y
en el presente Suplemento.

La presente seccion contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la
adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles, pero no
pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes
a la decision de adquirir, mantener o disponer Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra ser
modificado a lo largo de la vigencia del Programa o de la presente Emision. Los inversionistas deberan
consultar en forma independiente y periddica a sus asesores fiscales respecto de las disposiciones aplicables
a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles
antes de tomar cualquier decision de inversion en los mismos.

La tasa de retencion aplicable en la fecha de este Suplemento respecto de los intereses pagados conforme
alos Certificados Bursatiles se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas o morales residentes en México
para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 55, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente; Yy (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo
largo de la duracion del Programay a lo largo de la vigencia de la presente Emision.

Conforme a los términos del Titulo que documenta esta Emision, los cuales se describen en este
Suplemento, el Emisor tendra derecho a emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales
a los Certificados Bursatiles, sin que sea necesario obtener el consentimiento de los Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles tendran derecho a recibir el pago de principal, de los intereses
ordinarios, y, en su caso, del precio por amortizacion anticipada, asi como de los intereses moratorios
correspondientes en las fechas estipuladas para tales efectos en el Titulo.

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Multiva.

Estamos obligados a presentar, a més tardar en la fecha que ocurra a los 20 dias héabiles contados a partir del
30 de junio de 2025 (es decir, el 28 de julio de 2025), informacion financiera trimestral correspondiente al
segundo trimestre del afio 2025 y difundirla al pablico inversionista. En consecuencia, nuestros estados
financieros consolidados al y por el trimestre terminado el 30 de junio de 2025, se divulgaran inmediatamente
después que la oferta concluya.

Segun estimaciones de nuestra administracion, que se basan en la informacion disponible a la fecha de este
Suplemento, esperamos que nuestros estados financieros consolidados al y por el trimestre terminado el 30
de junio de 2025, contengan informacion financiera relacionada al desempefio operativo que sera
sustancialmente consistente con las tendencias y desempefio que se reflejan en la informacion financiera
contenida en el Prospecto, y con la informacion financiera reportada para el mismo periodo (es decir, el
primer trimestre) del ejercicio 2025.

Aungue a la fecha de este Suplemento no hemos identificado ninglin evento inusual o aislado, o tendencias
que pudieran afectar significativamente nuestros resultados de operacion o situacion financiera al y por el
trimestre terminado el 30 de junio de 2025, las revisiones y procesos necesarios para finalizar nuestros estados
financieros al y por el trimestre terminado el 30 de junio de 2025, estan en proceso y ain no han sido
concluidos. Como resultado de lo anterior, no podemos asegurar que nuestros estados financieros al y por el
trimestre terminado el 30 de junio de 2025, que daremos a conocer una vez concluida la oferta, seran
consistentes con las tendencias y desempefio reflejado y observado en la informacion financiera contenida en
el Prospecto, o que la percepcion del mercado respecto de los resultados que se contengan en nuestros estados
financieros correspondientes al segundo trimestre de 2025, no afectara negativamente el precio y cotizacion
de los Certificados Bursatiles.

1. El Fideicomiso de Respaldo de Pago no es una garantia parcial ni total de pago de los Certificados
Bursatiles, constituye Uinica y exclusivamente una fuente alterna de pago. En caso de que el mecanismo
de redencion de los Bonos Cupon Cero que sean propiedad del Fideicomiso de Respaldo de Pago se utilice
antes de la fecha de su vencimiento, las cantidades que obtenga el Fiduciario podrian no ser suficientes
para liquidar la totalidad de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, en consecuencia,
los Tenedores a través del Representante Comtin, mantendréan el derecho a exigir al Emisor la diferencia
que no sea pagada con los recursos provenientes de la redencion de los Bonos Cupon Cero. Ni Banobras,
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o cualquier otra institucion financiera de nacionalidad mexicana de la mas alta calidad crediticia en la
escala local designada por el Fideicomitente, con la que se compre un Bono Cupén Cero, ni el Fiduciario
del Fideicomiso de Respaldo de Pago estaran obligados a pagar a los Tenedores cantidad alguna bajo los
Certificados Bursatiles. El Fiduciario solo actuara y llevara a cabo cualquier transferencia y/o retiro y/o
inversion en relacion con las Cuentas del Fideicomiso de Respaldo de Pago (segun dicho término se define
en el Fideicomiso de Respaldo de Pago) conforme a las instrucciones escritas, avisos o notificaciones que
reciba del Emisor y/o del Representante Comun, segun corresponda, en los términos del Fideicomiso, y
siempre que las mismas se hagan de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, por lo que el
Fiduciario no estara obligado a verificar: (a) El destino final de los recursos al llevar a cabo cualquier
transferencia que le sea instruida por el Emisor y/o del Representante Comun; (b) Que los montos de las
transferencias o retiros que lleve a cabo sean los necesarios para que el solicitante cumpla con sus
obligaciones frente al Representante Comun o cualquier tercero beneficiario de dichas transferencias; (c)
Que alguna condicion necesaria para llevar a cabo cualquier transferencia o retiro que le sea instruida por
el Emisor y/o del Representante Comun, se haya cumplido o no, ya sea que la misma esté establecida en
el Fideicomiso de Respaldo de Pago o en sus anexos, o en general cualquier condicién contenida en
cualquier otro documento relacionados con el mismo; o (d) Que las fechas en que se lleven a cabo las
transferencias o retiros solicitados por las partes del Fideicomiso de Respaldo de Pago sean las correctas
para el cumplimiento de las obligaciones de las mismas conforme al Fideicomiso de Respaldo de Pago
y/o en cualesquier otros documentos relacionados con el mismo. 2. No se auditaran los estados financieros

del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

A |

AltOl' CASA DE BOLSA

Casa de Bolsa

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero

VALUE, S.A. DE C.V. CASA DE BOLSA, VALUE GRUPO FINANCIERO, FORMA PARTE DEL MISMO GRUPO
FINANCIERO QUE EL EMISOR. POR ESTA Y OTRAS RAZONES, DICHO INTERMEDIARIO COLOCADOR
MANTIENE RELACIONES DE NEGOCIOS CON VALUE ARRENDADORA Y LE PRESTA DIVERSOS SERVICIOS
FINANCIEROS PERIODICAMENTE, A CAMBIO DE CONTRAPRESTACIONES EN TERMINOS DE MERCADO
(INCLUYENDO LOS QUE RECIBIRA POR LOS SERVICIOS PRESTADOS COMO INTERMEDIARIO COLOCADOR,
POR LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES) VALUE, S.A. DE C.V. CASA DE BOLSA, VALUE
GRUPO FINANCIERO, PUDIERA TENER UN INTERES PARTICULAR O ADICIONAL EN LA OPERACION. POR LO
QUE SE RECOMIENDA A LOS INVERSIONISTAS DE TOMAR NOTA DE ESTA SITUACION.

EL FIDEICOMISO DE RESPALDO DE PAGO NO ES UNA GARANTIA PARCIAL NI TOTAL DE PAGO DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, CONSTITUYE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE UNA FUENTE ALTERNA DE PAGO. EN
CASO DE QUE EL MECANISMO DE REDENCION DE LOS BONOS CUPON CERO QUE SEAN PROPIEDAD DEL
FIDEICOMISO DE RESPALDO DE PAGO SE UTILICE ANTES DE LA FECHA DE SU VENCIMIENTO, LAS
CANTIDADES QUE OBTENGA EL FIDUCIARIO PODRIAN NO SER SUFICIENTES PARA LIQUIDAR LA TOTALIDAD
DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES, EN CONSECUENCIA, LOS
TENEDORES A TRAVES DEL REPRESENTANTE COMUN, MANTENDRAN EL DERECHO A EXIGIR AL EMISOR LA
DIFERENCIA QUE NO SEA PAGADA CON LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA REDENCION DE LOS BONOS
CUPON CERO. NI BANOBRAS NI EL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE RESPALDO DE PAGO ESTARAN
OBLIGADOS A PAGAR A LOS TENEDORES CANTIDAD ALGUNA BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

Los Certificados Bursatiles se encuentran inscritos con el nimero 2076-4.15-2025-016-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos
para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores tendra efectos declarativos y no convalida los actos juridicos que sean nulos de
conformidad con las leyes aplicables ni implica certificacion sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo o sobre la solvencia,
liquidez o calidad crediticia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el prospecto del Programa o el
presente Suplemento. El contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacioén y documentacion corresponden a la exclusiva
responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificacion ni opiniéon o recomendacion alguna de la Comision, de los
Intermediarios Colocadores o la BMV, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o la bondad de los valores.
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La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre
la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el prospecto del Programa o el presente Suplemento, ni convalida los actos que,
en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El Prospecto de colocacion del Programa y el presente Suplemento pueden consultarse en Internet en la pagina de la BMV
(www.bmv.com.mx), en la pagina de la CNBV (www.gob.mx/cnbv) o en la pagina del Emisor (https:/www.value.com.mx) (en el
entendido que la pagina de Internet del Emisor no forma parte del presente Suplemento ni del Prospecto del Programa). El presente
Suplemento y el Prospecto de colocacion del Programa también se encuentran disponibles con los intermediarios colocadores en la pagina
de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (www.altorcb.com), y de Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero
(https://www.value.com.mx).

Ciudad de México, a 24 de julio de 2025. Oficio de Autorizacion de la CNBYV para difusion del Suplemento
de colocacion numero 153/1529/2025 de fecha 21 de julio de 2025.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/
https://www.value.com.mx/
http://www.altorcb.com/
https://www.value.com.mx/
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Los Certificados Bursatiles que se emitan, al amparo del Programa, respecto de los cuales
se realiza la Emision a que se refiere este Suplemento, fueron inscritos preventivamente en
el RNV por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio nimero
153/1529/2025 de fecha 21 de julio de 2025. La difusion de este Suplemento fue autorizada
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio numero 153/1529/2025 de
fecha 21 de julio de 2025, por lo que este Suplemento debera consultarse conjuntamente
con el Prospecto de colocacion relativo al Programa.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico o cualquier otra
persona, ha sido autorizado para proporcionar informacion o hacer cualquier declaracion
que no esté contenida en el Prospecto o este Suplemento. Como consecuencia de lo anterior,
cualquier informacion o declaracion que no esté contenida en el Prospecto o en este
Suplemento debera entenderse como no autorizada por el Emisor y por Altor Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero.
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I. Definiciones

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no estén definidos en forma
especifica, tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto o en el Titulo que documenta
la Emision, salvo aquéllos que se indican a continuacion, siendo tales significados igualmente
aplicables para la forma singular y para la forma plural:

“Caso de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la
seccion “Casos de vencimiento anticipado” del presente Suplemento.

“Circular Unica” significa las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”, publicadas por la CNBYV en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun han sido o sean modificadas.

“Emision” significa la presente emision de Certificados Bursatiles, a la cual le fue asignada la
clave de pizarra “VALARRE 25”.

“Fecha de Pago de Intereses” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion
“Periodicidad en el pago de intereses” del presente Suplemento.

“NIF” significan las Normas de Informacion Financiera.

“Periodos de Intereses” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion
“Periodicidad en el pago de intereses” del presente Suplemento.

“Precio de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en
la seccion “Amortizacion anticipada voluntaria” del presente Suplemento.

“Subsidiaria” significa cualquier sociedad o entidad, de cualquier naturaleza, (i) respecto de la cual
el Emisor, directa o indirectamente, sea titular de, o controle, el 50% o mas de su capital o de sus
acciones o partes sociales con derecho de voto, (ii) que consolide con el Emisor de acuerdo con
las NIF, o (iii) que el Emisor controle su administracion por cualquier otra via.

“Value Arrendadora”, el “Emisor” o la “Emisora” significa Value Arrendadora, S.A. de C.V.,
SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero.
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I1. Factores de riesgo

Se incorpora por referencia la informacion de las Secciones “Factores de Riesgo” de: (i) el Reporte
Trimestral del Emisor terminado el 31 de marzo de 2025, mismo que fue presentado a la CNBV y a la
BMV el 2 de julio de 2025; (ii) el Reporte Anual del Emisor correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024, mismo que fue presentado ante la CNBV y la BMV el 8 de julio de 2025;
(iii) el reporte anual del Emisor terminado el 31 de diciembre de 2023, mismo que fue presentado a la
CNBV y a la BMV el 29 de abril de 2024; y (iv) el reporte anual del Emisor terminado el 31 de
diciembre de 2022, mismo que fue presentado a la CNBV y a la BMV el 2 de mayo de 2023, y que
estan disponibles en las paginas de Internet de la BMV, CNBV y del Emisor en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.value.com.mx/

Asimismo, para mayor informacion sobre los principales factores de riesgo a los que se encuentra
sujetos la Compania, sus negocios y los Certificados Bursatiles, favor de consultar la seccion 1.
Informaciéon General, inciso c) Factores de Riesgo, del Prospecto que se encuentra disponible en la
pagina de Internet de la BMV en la direccion www.bmv.com.mx, en la pagina de Internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbv, o en la pagina de Internet del Emisor www.value.com.mx/.

En adicion a los factores de riesgo incluidos en las secciones a las que hacen referencia los parrafos
anteriores respecto del Prospecto y de los reportes del Emisor, los cuales deben ser considerados por
los potenciales inversionistas, éstos deberan ademas tomar en cuenta los siguientes factores de riesgo
en relacion con la Primera Emision:

Factores de Riesgo aplicables a la Primera Emision

i. Primas por amortizacion anticipada
No habra pago de prima alguna por concepto de amortizacion anticipada parcial o total voluntaria.
ii. Volatilidad histérica de los resultados y capital del Emisor

Aunque el portafolio de inversiones del Emisor se encuentra concentrado en algunos papeles que podrian
tener menos liquidez que el papel gubernamental, también es cierto que la compaiiia ha demostrado su
capacidad para valuar correctamente estas posiciones y también para comerciarlas en el mercado. De la
misma forma, se toma en cuenta que esta posicion propia mantenida por el Emisor, cuenta con una
volatilidad histérica, lo que podria impactar el resultado y capital de la arrendadora en caso de minusvalias.

ii. Modificacion en la calificacion de Value Casa de Bolsa por parte de HR Ratings de
Meéxico, S.A. de C.V.

La calificacion del Emisor depende directamente de Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo
Financiero por ser la principal del grupo empresarial al que pertenece el Emisor, por lo que cualquier
movimiento en la calificacion de Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, implicaria
un impacto en el Emisor y, en consecuencia, en la calificacion de las Emisiones.

iv. Fideicomiso de Respaldo de Pago

1. El Fideicomiso de Respaldo de Pago no es una garantia parcial ni total de pago de los Certificados
Bursatiles, constituye Unica y exclusivamente una fuente alterna de pago. En caso de que el
mecanismo de redencion de los Bonos Cupon Cero que sean propiedad del Fideicomiso de
Respaldo de Pago se utilice antes de la fecha de su vencimiento, las cantidades que obtenga
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el Fiduciario podrian no ser suficientes para liquidar la totalidad de las cantidades adeudadas bajo
los Certificados Bursatiles, en consecuencia, los Tenedores a través del Representante Comn,
mantendran el derecho a exigir al Emisor la diferencia que no sea pagada con los recursos
provenientes de la redencion de los Bonos Cupén Cero. Ni Banobras, o cualquier otra institucion
financiera de nacionalidad mexicana de la mas alta calidad crediticia en la escala local designada
por el Fideicomitente, con la que se compre un Bono Cupén Cero, ni el Fiduciario del Fideicomiso
de Respaldo de Pago estardn obligados a pagar a los Tenedores cantidad alguna bajo los
Certificados Bursatiles.

El Fiduciario s6lo actuara y llevara a cabo cualquier transferencia y/o retiro y/o inversion en
relacion con las Cuentas del Fideicomiso de Respaldo de Pago (seglin dicho término se define en
el Fideicomiso de Respaldo de Pago) conforme a las instrucciones escritas, avisos o notificaciones
que reciba del Emisor y/o del Representante Comun, segin corresponda, en los términos del
Fideicomiso, y siempre que las mismas se hagan de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso,
por lo que el Fiduciario no estara obligado a verificar: (a) El destino final de los recursos al llevar
a cabo cualquier transferencia que le sea instruida por el Emisor y/o del Representante Comun; (b)
Que los montos de las transferencias o retiros que lleve a cabo sean los necesarios para que el
solicitante cumpla con sus obligaciones frente al Representante Comun o cualquier tercero
beneficiario de dichas transferencias; (¢) Que alguna condicidon necesaria para llevar a cabo
cualquier transferencia o retiro que le sea instruida por el Emisor y/o del Representante Comun, se
haya cumplido o no, ya sea que la misma esté establecida en el Fideicomiso de Respaldo de Pago
0 en sus anexos, o en general cualquier condicidon contenida en cualquier otro documento
relacionados con el mismo; o (d) Que las fechas en que se lleven a cabo las transferencias o retiros
solicitados por las partes del Fideicomiso de Respaldo de Pago sean las correctas para el
cumplimiento de las obligaciones de las mismas conforme al Fideicomiso de Respaldo de Pago y/o
en cualesquier otros documentos relacionados con el mismo.

2. No se auditaran los estados financieros del Fideicomiso de Respaldo de Pago.
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1.

I11. La Oferta
Caracteristicas de la Oferta

1.1. Autorizacion de la CNBV.
Mediante oficio nimero 153/1529/2025 de fecha 21 de julio de 2025, la CNBV otorgé la
inscripcion preventiva y oferta publica de los Certificados Bursatiles. Asimismo, mediante
oficio numero 153/1529/2025 de fecha 21 de julio de 2025, la CNBV autoriz6 la difusion del
presente Suplemento.

Los Certificados Bursatiles a que se refiere el presente Suplemento quedaron inscritos en el
RNV bajo el niimero 2076-4.15-2025-016-01.

1.2. Autorizacion corporativa.
Mediante sesion del consejo de administracion del Emisor celebrada el 25 de febrero de 2025,
cuyo quorum de instalacion fue del 100% (cien por ciento) de los miembros del consejo de
administracion y por virtud de la cual se aprobd por unanimidad de los presentes, entre otras
cosas, el establecimiento del Programa y la realizacién de Emisiones al amparo del mismo.

1.3. Emisor.
Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero

1.4. Tipo de oferta.
Publica, primaria y nacional.

1.5. Tipo de valor.
Certificados bursatiles de largo plazo.

1.6. Numero de Emision al amparo del Programa.
Primera.

1.7. Clave de pizarra.
“VALARRE 25”.

1.8. Denominacion.
Pesos.

1.9. Monto Total Autorizado del Programa.
Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100), con caracter revolvente.

1.10. Vigencia del Programa.
El Programa tiene una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha del oficio de la
inscripcion preventiva en el RNV de los Certificados Bursétiles bajo la modalidad de programa,
expedido por parte de la CNBV, durante la cual el Emisor podra realizar una o varias Emisiones
de Certificados Bursatiles hasta por el Monto Total Autorizado y con caracter revolvente.

1.11. Monto total de la oferta.
$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100).
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1.12. Nuamero de Certificados Bursatiles.
10,000,000 (diez millones) de Certificados Bursatiles.

1.13. Serie.
Unica.
1.14. Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.

$100.00 (cien Pesos 00/100) cada Certificado Bursatil.

1.15. Precio de colocacion de los Certificados Bursatiles.
$100.00 (cien Pesos 00/100) por cada Certificado Bursatil.

1.16. Plazo de vigencia de la Emision.
Hasta 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a, aproximadamente, 5 afios.

1.17. Fecha de publicacion del aviso de oferta publica.
21 de julio de 2025.

1.18. Fecha de oferta publica.
22 de julio de 2025.

1.19. Fecha de publicacion del aviso de colocacion con fines informativos.
22 de julio de 2025.

1.20. Fecha de cierre de libro.
22 de julio de 2025.

1.21. Fecha de Emision.
24 de julio de 2025.

1.22. Fecha de registro en la BMV.
24 de julio de 2025.

1.23. Fecha de liquidacion.
24 de julio de 2025.

1.24. Fecha de Vencimiento.
18 de julio de 2030.

1.25. Fuente de los recursos necesario para pagar los Certificados Bursatiles.
El Emisor pagara los Certificados Bursatiles con los recursos provenientes de sus operaciones.

1.26. Garantia.
Los Certificados Bursatiles seran quirografarios.

1.27. Respaldo en el pago de los Certificados Bursatiles.
El Emisor, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (en dicho caracter, el
“Fideicomitente”™), con fecha de 29 de enero de 2025, celebrd con Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
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Division Fiduciaria, tnica y exclusivamente, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), un contrato
de fideicomiso irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago numero F1032, seglin el
mismo ha sido modificado de conformidad con un primer convenio modificatorio de fecha 17 de julio
de 2025 (el “Fideicomiso de Respaldo de Pago”), a fin de establecer un mecanismo de respaldo en el
pago de principal y reserva para el servicio de la deuda de los Certificados Bursatiles en beneficio de
sus Tenedores y mediante la designacion del Representante Comun, como fideicomisario en primer
lugar (en dicho caracter, el “Fideicomisario en Primer Lugar™).

En términos generales, el patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago esta integrado
principalmente con la Aportacién Inicial del Fideicomitente, que realizo el Fideicomitente la cual se
destiné a: (i) llevar a cabo la adquisicion de un bono cupén cero, con fecha 7 de febrero de 2025 para
la Primera Emision de Certificados Bursatiles al amparo del Programa, que tuvo un costo de
$249,999,999.82 (Doscientos Cuarenta y Nueve Millones Novecientos Noventa y Nueva Mil
Novecientos Noventa y Nueve Pesos 82/100 M.N.), con un valor nominal, a su vencimiento el 22 de
noviembre del 2039 de $1,120°161,116.00 (Mil Ciento Veinte Millones Ciento Sesenta y Un Mil Ciento
Dieciséis Pesos 00/100 M.N.) emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.,
Institucion de Banca de Desarrollo, y en cuyo vencimiento le otorgara al Fiduciario el derecho a recibir,
para beneficio de los Tenedores, el importe del valor nominal de dicho bono cupdn cero (el “Primer
Bono Cupdn Cero”); y (ii) constituir un fondo de reserva por la cantidad de $33,333,333.33 (treinta y
tres millones trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos 00/100) (el “Fondo de
Reserva”), la cual podra ser utilizada para llevar a cabo pagos de principal y/o intereses bajo los
Certificados Bursatiles al amparo del Programa.

De conformidad con lo contemplado en el Fideicomiso de Respaldo de Pago, el Fideicomitente hizo
una Aportacion para la Adquisicion de Bonos Cupoén Cero Adicionales con la finalidad de alcanzar el
Porcentaje de Respaldo correspondiente, con cargo a los recursos de dicha aportacion adicional, el
Fiduciario llevé a cabo la compra de un Bono Cupdn Cero Adicional, mismo que tuvo un costo de
$49,999,999.92 (Cuarenta y Nueve Millones Novecientos Noventa y Nueva Mil Novecientos Noventa
y Nueve Pesos 92/100 M.N.), con un valor nominal, a su vencimiento el 22 de noviembre del 2039 de
$201,608,887.00 (Doscientos Uno Millones Seiscientos Ocho Mil Ochocientos Ochenta y Siete Pesos
00/100 M.N.) emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Institucion de
Banca de Desarrollo, a cuyo vencimiento le otorgara al Fiduciario el derecho a recibir, para beneficio
de los Tenedores, el importe del valor nominal de dicho Bono Cupén Cero Adicional.

Conforme a los fines del Fideicomiso de Respaldo de Pago y sujeto a sus términos y condiciones, el
Fiduciario: (i) siempre que exista y se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa
instruccion del Fideicomisario en Primer Lugar, utilizara y aplicara hasta donde basten y alcancen, los
recursos que se encuentren depositados e integren cada Fondo de Reserva y/o los Recursos de la
Redencion que reciba, segiin corresponda, para realizar el pago a los Tenedores, por conducto del
Representante Comun y por cuenta del Emisor, de cualquier cantidad vencida y exigible conforme a
los Documentos de la Emision; (ii) siempre que NO se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado
y previa instruccion del Fideicomitente, llevara a cabo la redencion del Primer Bono Cupén Cero en la
fecha vencimiento y utilizard los Recursos de la Redencion para aplicarlos hasta donde basten y
alcancen al pago, a favor de los Tenedores, por conducto del Representante Comtn y por cuenta del
Emisor, del principal, intereses, comisiones y demas accesorios que el Emisor adeude conforme a los
Titulos en su respectiva Fecha de Vencimiento.

En caso de que las cantidades que se obtengan del Fideicomiso de Respaldo de Pago no sean suficientes
para liquidar la totalidad de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, en consecuencia,
los Tenedores a través del Representante Comiin, mantendran el derecho a exigir al Emisor la diferencia
que no sea pagada con los recursos provenientes de la redencion del Primer Bono Cupoén Cero.
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El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago empezara con al menos el 33.33% (treinta y tres
punto treinta y tres por ciento) del valor nominal de la presente emision e ira incrementando su respaldo
conforme incremente el valor de cada Bono Cupdn Cero. El respaldo maximo esperado seria de
alrededor del 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados
Bursatiles debido al mecanismo de liberacion que contempla el Fideicomiso de Respaldo de Pago.

En cualquier momento a partir de la Fecha de Emision y sujeto a que se cumpla la condicion descrita a
continuacion, el Fideicomitente podra instruir al Fiduciario la liberacion en favor del Fideicomitente de
hasta el 55% (cincuenta y cinco por ciento) de los titulos que representen el Primer Bono Cupén Cero
para la Emision, siempre y cuando un Proveedor de Precios haya confirmado al Fideicomitente y al
Fiduciario mediante la preparacion de un reporte en el que se muestre que el valor total de la emision
del Primer Bono Cup6n Cero ha alcanzado al menos el 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo
Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles de la Primera Emision. En la medida en que se
cumpla con lo anterior y asi se informe al Fiduciario y al Representante Comun, el Fiduciario, previa
instruccion por parte del Fideicomitente, y sin necesidad de obtener el consentimiento del
Representante Comun o de los Tenedores, llevara a cabo las gestiones necesarias para revertir y liberar
el porcentaje excedente de los titulos que representen el Primer Bono Cupén Cero. En caso de que el
Primer Bono Cupdén Cero sea liberado, podra ser utilizados libremente por el Fideicomitente,
incluyendo llevar a cabo su redencion.

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago estara inicialmente compuesto por 1,120,161,116
(mil ciento veinte millones ciento sesenta y un mil ciento dieciséis) titulos correspondientes a dicho
Primer Bono Cupon Cero, ademas del Fondo de Reserva. El Primer Bono Cupoén Cero, emitido por el
Banco Nacional de Obras (con una calificacion de AAA.mx estable), le brinda liquidez y aceptacion
en el mercado en caso de que sea necesaria su redencion.

Fideicomiso de Respaldo de Pago

Los términos con mayuscula inicial utilizados en la presente Seccion que no se encuentren definidos en el
resto del Prospecto, tendran el significado que se establece en el Fideicomiso de Respaldo de Pago.

Aportacién Inicial

El Fideicomitente a través del Fideicomiso de Respaldo de Pago, ratifica la aportacion inicial por la cantidad
de $250°000,000.00 (Doscientos Cincuenta Millones de Pesos 00/100 M.N.), misma que fue transmitida al
Fiduciario el 29 de enero de 2025, asi como la Aportacion Adicional de $33,333,333.33 (treinta y tres
millones trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos 33/100 M.N.), la cual sera destinada a
la constitucion del Fondo de Reserva de la Primera Emision. Las Partes acuerdan que el Fideicomitente no
tendra obligacion o responsabilidad alguna derivada de la realizacion de la Aportacion Inicial.

Partes del Fideicomiso de Respaldo de Pago

Fideicomitente: Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM E.R., Value
Grupo Financiero;

Fiduciario: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria.

Fideicomisario en Primer Lugar: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
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Financiero Multiva, en su caracter de Representante Comun
de los Tenedores de Certificados Bursétiles; y

Fideicomisario en Segundo Lugar: Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM E.R., Value

Grupo Financiero, respecto a su derecho a recibir las
Cantidades Remanentes.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago se integrara por lo siguiente (el “Patrimonio del
Fideicomiso™):

(1)
(i)

(iii)

(iv)

)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

La Aportacion Inicial;

El Primer Bono Cupdn Cero y la titularidad y los derechos que se consignan a favor del Fiduciario
en dicho Primer Bono Cup6n Cero;

Las Aportaciones para la Adquisicion del cualquier otro Bono Cupdn Cero que suscriba un Emisor
del Bono Cupén Cero, y que el Fiduciario, previa instruccion, adquiera por un valor inferior al de su
valor nominal y a cuyo vencimiento le otorgue a su tenedor el derecho a recibir el importe del valor
nominal que dicho titulo de crédito o valor consignen (cada uno, un “Bono Cupén Cero Adicional”);

La Aportacion para la Constitucion del Fondo de Reserva de la Primera Emision;
Las Aportaciones para la Constitucion de los Fondos de Reserva de las Emisiones Subsecuentes;

La titularidad y los derechos que se consignen en el o los Bonos Cupon Cero Adicionales que
adquiera el Fiduciario;

Los Recursos de la Redencion por la amortizacion del o los Bonos Cupén Cero, asi como con los
demas bienes y derechos que le correspondan recibir al Fiduciario conforme a los mismos,
incluyendo, aquellos derivados de su amortizacion anticipada;

Los derechos que a favor del Fiduciario se consignen en cualesquiera de los Documentos de la
Operacion por cualquier causa y/o cualquiera de los derechos econdmicos, patrimoniales,
corporativos y/o de cualquiera otra naturaleza que le correspondan conforme a dichos Documentos
de la Operacion;

Las cantidades en dinero, derechos, valores y demas bienes que integren de tiempo en tiempo las
Cuentas del Fideicomiso;

Todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente se afecten al Fideicomiso de Respaldo de
Pago por cualquiera causa legitima, incluyendo, en su caso, las Aportaciones para la Adquisicion de
Bonos Cupon Cero Adicionales, las Aportaciones para la Constitucion de los Fondos de Reserva y
las Aportaciones Adicionales Requeridas;

Las demas cantidades y derechos que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion
con el Fideicomiso de Respaldo de Pago por cualquier causa; y

Cualquier ingreso o recurso de cualquier clase que se obtenga, asi como las cantidades derivadas de
dichos ingresos o recursos, incluyendo sin limitar: [a] los rendimientos financieros que se obtengan
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por la inversion de los recursos disponibles, en tanto no se apliquen al cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso; y [b] los Productos y cualesquier otros rendimientos (tales como los rendimientos
financieros) derivados de los bienes a que se refiere la Clausula 4 del Fideicomiso de Respaldo de
Pago.

Fines del Fideicomiso

En adicion a lo establecido en el parrafo siguiente, las partes del Fideicomiso de Respaldo de Pago acuerdan
que el proposito del Fideicomiso de Respaldo de Pago es establecer un mecanismo de fuente de pago de las
Obligaciones del Emisor derivadas de la o las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen
conforme al Programa; para lo cual, el Fiduciario (i) destinara la Aportacion Inicial para la Adquisicion del
0 los Bonos Cupoén Cero y y destinara una Aportacion Adicional para la constitucién del Fondo de Reserva
de la Primera Emision; (ii) siempre que exista y se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa
instruccion del Fideicomisario en Primer Lugar, utilizara y aplicara hasta donde basten y alcancen, los
recursos que se encuentren depositados e integren cada Fondo de Reserva y/o los Recursos de la Redencion
que reciba, segiin corresponda, para realizar el pago a los Tenedores, por conducto del Representante
Comun y por cuenta del Emisor, de cualquier cantidad vencida y exigible conforme a los Documentos de
la Emision; (i) siempre que NO se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa instruccion del
Fideicomitente, llevara a cabo la redencién del o los Bonos Cupén Cero en la fecha de su respectivo
vencimiento y utilizara los Recursos de la Redencion para aplicarlos hasta donde basten y alcancen al pago,
a favor de los Tenedores, por conducto del Representante Comun y por cuenta del Emisor, del principal,
intereses, comisiones y demas accesorios que el Emisor adeude conforme a los Titulos en su respectiva
Fecha de Vencimiento; y (iv) una vez sean liquidadas las cantidades que se deban cubrir en términos de los
Documentos de la Emision que se suscriban, las Cantidades Remanentes sean entregadas al Fideicomisario
en Segundo Lugar y se proceda a la reversion del Patrimonio del Fideicomiso en los términos del
Fideicomiso de Respaldo de Pago.

En caso de que las cantidades que se obtengan del Fideicomiso no sean suficientes para liquidar la totalidad
de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, los Tenedores a través del Representante
Comun, mantendran el derecho a exigir al Emisor la diferencia que no sea pagada con los recursos
provenientes de la redencion de los Bonos Cupon Cero.

La realizacion de los fines del Fideicomiso de Respaldo de Pago queda a cargo del Fiduciario. En adicion a
cualquier otra disposicion establecida en el Fideicomiso de Respaldo de Pago, son fines del Fideicomiso
de Respaldo de Pago (los “Fines del Fideicomiso™), que el Fiduciario:

(a) Reciba y conserve la titularidad de los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso y los
administre conforme a lo que se sefiale en el Fideicomiso de Respaldo de Pago;

(b) Reciba, mantenga y ejerza los derechos en propiedad fiduciaria de y derivados de, la Aportacion
Inicial, la Aportacion para la Constitucion del Fondo de Reserva de la Primera Emision, el Primer
Bono Cupdn Cero, el o los Bonos Cupon Cero Adicionales, la o las Aportaciones para la Constitucion
de los Fondos de Reserva de las Emisiones Subsecuentes, los Recursos de la Redencion, en su caso,
las Aportaciones Adicionales Requeridas que realice el Fideicomitente por cualquier causa y
cualquier otro Producto, bien o derecho que integre o deba integrar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo previsto en el Fideicomiso de Respaldo de Pago y en los demas Documentos de
la Operacion;

(¢c) Con cargo a la aportacion realizada en este acto por el Fideicomitente por la cantidad de
$33°333,333.33 (Treinta y tres millones trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos
00/100 M.N.) (Ia “Aportacion para la Constitucion del Fondo de Reserva de la Primera
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(d)

(e)

S

(2

(h)

(1)

W)

(k)

Emision”), destine dicho monto para la constitucion del Fondo de Reserva de la Primera Emision y,
en su caso, con cargo a las Aportaciones Adicionales Requeridas, reconstituya dicho Fondo de
Reserva de la Primera Emision;

Con cargo a la o las aportaciones a ser realizadas de tiempo en tiempo por el Fideicomitente para la
constitucion de los Fondos de Reserva de las Emisiones Subsecuentes (conjuntamente, las
“Aportaciones para la Constitucion de los Fondos de Reserva de las Emisiones Subsecuentes™ y, cada
una, la “Aportacion para la Constitucién del Fondo de Reserva de la Emisiéon Subsecuente”), destine
los montos correspondientes para la constitucion de los Fondos de Reserva de las Emisiones
Subsecuentes y, en su caso, con cargo a las Aportaciones Adicionales Requeridas, reconstituya
dichos Fondos de Reserva de las Emisiones Subsecuentes;

Previa Instruccion de Adquisicion del Bono Cupén Cero Adicional que le entregue y gire el
Fideicomitente y con cargo a las Aportaciones para la Adquisicion de Bonos Cupon Cero Adicionales
que el Fideicomitente realice para tal efecto, adquiera el o los Bonos Cupdon Cero Adicionales cuyas
caracteristicas se sefialen en la instruccion respectiva;

Siempre que el Fideicomisario en Primer Lugar le notifique la existencia de un Caso de Vencimiento
Anticipado (cada una, una “Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado™) y
dicha notificacion no haya sido revocada, utilizara los recursos que se encuentren depositados en el
Fondo de Reserva correspondiente para aplicarlos en los términos que se sefialan en la Seccion 6.4
del Fideicomiso de Respaldo de Pago; lo anterior, en el entendido que los recursos que se encuentren
depositados en el Fondo de Reserva de la Primera Emision no podran ser utilizados para respaldar el
pago de las cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo los Certificados Bursatiles de Emisiones
Subsecuentes, ni las cantidades depositadas en los Fondos de Reserva de Emisiones Subsecuentes
para el pago de los Certificados Bursatiles de la Primera Emision;

Siempre que el Fideicomisario en Primer Lugar le gire y entregue una Instruccion para la Redencion
Anticipada del Bono Cup6n Cero, solicite y lleve a cabo la redencion anticipada del o los Bonos
Cupon Cero de que se traten, y reciba y aplique los Recursos de la Redencion que reciba por dicha
redencion anticipada en los términos que se sefialan en la Seccion 6.4 del Fideicomiso de Respaldo
de Pago;

Siempre que el Fideicomitente y el Fideicomisario en Primer Lugar, conjuntamente le giren y
entreguen una Instruccion para la Transmision del Bono Cupén Cero, endose en propiedad a favor
del Fideicomisario en Primer Lugar el o los Bonos Cupon Cero de que se traten y extinga mediante
compensacion las Obligaciones a cargo del Emisor en los términos que se sefialan en la Seccion 6.6
del Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Siempre que no exista o se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado, previa instruccion del
Fideicomitente, solicite y lleve a cabo la redencion del o los Bonos Cupon Cero de que se trate en la
fecha de su respectivo vencimiento y destine y aplique los Recursos de la Redencion que reciba en
los términos que se sefialan en la Seccion 6.5 del Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Previa Instruccion de Pago de Gastos que le entregue y gire el Fideicomitente, efectie el pago de los
Gastos del Fideicomiso de Respaldo de Pago a favor de las Personas que se indiquen, por los
conceptos que relacionen y hasta por las cantidades que se sefialen en la instruccion respectiva;

Abra y mantenga la Cuenta Concentradora y el Fondo de Reserva correspondiente a cada Emision
en los términos que se establecen en la Clausula Sexta del Fideicomiso de Respaldo de Pago, asi como
aquellas que previamente le instruya el Fideicomitente, ya sea en moneda nacional o en moneda
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extranjera, y administre las Cuentas del Fideicomiso de Respaldo de Pago y sus recursos de
conformidad con lo previsto en el Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Reciba y aplique los recursos depositados en las Cuentas del Fideicomiso de Respaldo de Pago a los
conceptos y en el orden de prelacion que se establece en la Clausula Sexta del Fideicomiso de
Respaldo de Pago y exclusivamente a los Fines del Fideicomiso;

Transfiera y entregue las Cantidades Remanentes al Fideicomisario en Segundo Lugar en términos
de lo establecido en la Clausula Sexta, Seccion 6.7 del Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Siempre que no exista y se mantenga vigente una Notificacion de un Caso de Vencimiento
Anticipado y previa instruccion del Fideicomitente, ejercite todos los derechos que al Fiduciario le
correspondan derivados de la titularidad del o los Bonos Cup6n Cero de que se trate y cualquier otro
derecho que como titular del Patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago le pudiera llegar a
corresponder conforme al Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Contrate a los auditores externos y asesores (entre otros, financieros, legales, fiscales o contables)
del Fideicomiso de Respaldo de Pago, asi como la prestacion de servicios que se requieran conforme
al Fideicomiso de Respaldo de Pago y para el cumplimiento de sus fines, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, y en los términos que le instruya el Fideicomitente;

Previa instruccion del Fideicomitente, otorgue los poderes generales o especiales que se requieran
para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula
Novena del Fideicomiso de Respaldo de Pago;

Envie al Fideicomitente y al Fideicomisario en Primer Lugar, los estados de situacion patrimonial
del Fideicomiso de Respaldo de Pago, incluyendo, de las Cuentas del Fideicomiso de Respaldo de
Pago;

Previa instruccion por escrito del Fideicomitente, celebre los actos juridicos, contratos y convenios
necesarios para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

Realice las Inversiones Permitidas conforme a lo dispuesto en el Fideicomiso de Respaldo de Pago,
debiendo celebrar para tales efectos los contratos de inversion o intermediacion bursatil que resulten
necesarios y en los términos que al efecto le sean instruidos por el Fideicomitente; lo anterior, en el
entendido de que el Fideicomitente podra instruir en cualquier momento al Fiduciario la conversion
en dodlares, de cualquier cantidad aportada en pesos al Patrimonio del Fideicomiso o viceversa; lo
anterior, sin responsabilidad del Fiduciario por los menoscabos al Patrimonio del Fideicomiso por el
cambio de divisas y en general por la inversion que al efecto le sea instruida;

En su caso, celebrar contratos y/o convenios con Proveedores de Precios y, en su caso, recibir por
parte de estos, reportes respecto del valor de las emisiones de Bonos Cupdn Cero correspondientes
de conformidad con la Seccién 6.4 (c) del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

Una vez que reciba del Fideicomisario en Primer Lugar la Notificacion de Extincion de Obligaciones,
revierta la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente de conformidad

con lo establecido en el Fideicomiso de Respaldo de Pago; y

En general, que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las acciones y cumpla con todas las
instrucciones que reciba del Fideicomitente y/o del Fideicomisario en Primer Lugar, segin
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corresponda, de conformidad con las disposiciones expresamente previstas en el Fideicomiso de
Respaldo de Pago y de acuerdo con el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

Aplicacion de las Aportaciones para la Adquisicion de Bonos Cupon Cero Adicionales

El Fiduciario recibira las Aportaciones que de tiempo en tiempo se realicen para la Adquisicion de
Bonos Cupoén Cero Adicionales en la Cuenta Concentradora. Una vez que dichos recursos se encuentren
depositados en la Cuenta Concentradora, el Fiduciario debera aplicarlos de conformidad con lo siguiente:

(i)  Primero. A efectuar el pago de los honorarios del Fiduciario que se encuentren pendientes
de pago y sean exigibles en esa fecha;

(i) Segundo. A efectuar el pago de los Gastos del Fideicomiso de Respaldo de Pago que se
encuentren pendientes de pago y sean exigibles en esa fecha, y a favor de las Personas y en las
cuentas bancarias que para tales efectos se designen en las Instrucciones de Pago de Gastos
que hubiere girado el Fideicomitente;

(iii) Tercero. Conforme a la Instruccion de Adquisicion del Bono Cupén Cero que le entregue y
gire el Fideicomitente, el Fiduciario aplicard y destinard la cantidad que se sefiale en la
instruccion respectiva para la adquisicion del o los Bonos Cupén Cero Adicionales;

(iv) Cuarto.  En caso de que existan cantidades remanentes de la Aportacion para la Adquisicion
de Bonos Cupon Cero correspondiente después de haberse ejecutado la Instruccion de
Adquisicion del Bono Cupdn Cero que le sean giradas al Fiduciario de tiempo en tiempo, y
hasta en tanto dichos recursos no deban ser aplicados conforme a una nueva Instrucciéon de
Adquisicion de Bonos Cupén Cero y/o a lo establecido en las Secciones 6.4, 6.5 y/o 6.6 del
Fideicomiso de Respaldo de Pago, segun corresponda y asi resulte aplicable, entonces dichos
recursos deberdn ser destinados y aplicados a la realizacion de Inversiones Permitidas
conforme a la Clausula Séptima del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

Constitucion del Fondo de Reserva y Aplicacion de la Aportacion al Fondo de Reserva

(a) A mas tardar en la fecha de la celebracion del Primer Convenio Modificatorio y de
Reexpresion al Fideicomiso Original, el Fiduciario debera establecer y mantener como subcuenta
contable de la Cuenta Concentradora, un fondo de reserva correspondiente a la Primera Emision (el
“Fondo de Reserva de la Primera Emision”), que serd constituido con cargo a la Aportacion para la
Constitucion del Fondo de Reserva de la Primera Emision y que debera ser reconstituido de tiempo en
tiempo con cargo a las Aportaciones Adicionales Requeridas que realice el Fideicomitente en términos
de la Seccidn 6.8, del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

La suma del saldo disponible en el Fondo de Reserva de la Primera Emision y el saldo
insoluto del Primer Bono Cupdén Cero, asi como en su caso, del Bono Cupén Cero Adicional
correspondiente a la Primera Emision en la fecha cierre de libro de dicha Primera Emision, debera ser
equivalente al menos al 33.33% (treinta y tres punto treinta y tres por ciento) (el “Porcentaje de
Respaldo”) del monto total de principal emitido bajo los Certificados Bursatiles de la Primera Emision.
Dicha proporcion podra ser mayor o menor para Emisiones Subsecuentes en funcion de las condiciones
imperantes del mercado y requisitos de las agencias calificadoras al momento de la Emision
Subsecuente de que se trate. Adicionalmente, el Porcentaje de Respaldo debera estar conformado por
el 90% (noventa por ciento) del saldo insoluto del Primer Bono Cupén Cero y por al menos el 10%
(diez por ciento) del Fondo de Reserva de la Primera Emision, en el entendido que dicha proporcion
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podria variar durante la vigencia de la Emision, siempre que se mantenga el Porcentaje de Respaldo del
33.33% para la Primera Emision.

(b) A mas tardar en la fecha de oferta de cada Emision Subsecuente, el Fiduciario debera
establecer y mantener como subcuenta contable de la Cuenta Concentradora, un fondo de reserva
correspondiente a cada Emision Subsecuente (conjuntamente, los “Fondos de Reserva de las Emisiones
Subsecuentes” y, cada uno, un “Fondo de Reserva de Emisién Subsecuente”), que sera constituido con
cargo a la Aportaciéon para la Constituciéon del Fondo de Reserva de la Emision Subsecuente
correspondiente y que deberd ser reconstituido de tiempo en tiempo con cargo a las Aportaciones
Adicionales Requeridas que realice el Fideicomitente en términos de la Seccion 6.8, del Fideicomiso de
Respaldo de Pago.

(c) A mas tardar el 5° (quinto) Dia Habil previo a la Fecha de Pago de intereses que
corresponda, el Fideicomitente debera informar al Fiduciario y al Representante Comun, si resultara
necesario o no disponer de los recursos depositados en el Fondo de Reserva atribuibles a la Emision de
que se trate. En caso de que el Emisor informe que sera necesario disponer de los recursos depositados
en el Fondo de Reserva, el Representante Comun instruird al Fiduciario para utilizar y aplicar hasta
donde basten y alcancen, exclusivamente los recursos que se encuentren depositados e integren el Fondo
de Reserva correspondiente a dicha Emision, al pago a favor de los Tenedores, a través del
Representante Comun y por cuenta del Emisor, de cualesquier cantidad vencida y exigible conforme a
los Documentos de la Emision que no hubiere sido cubierta en cualquier Fecha de Pago durante la
vigencia de la Emision de que se trate.

(d) El Fideicomitente se obliga a restituir las cantidades debidas al Fondo de Reserva,
dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes de que se haya dispuesto de las cantidades contenidas
en dicho Fondo de Reserva, de conformidad con la Clausula 6.8 del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

(e) Las Partes acuerdan que el Fideicomitente no podré girar instrucciones al Fiduciario para
disponer y/o aplicar los recursos que integren de tiempo en tiempo los Fondos de Reserva sino hasta
después de que el Fiduciario haya recibido del Fideicomisario en Primer Lugar la comunicacion
seflalada en el parrafo anterior. Una vez entregada al Fiduciario la Notificacion de Extincion de
Obligaciones correspondiente a la Emision de que se trate, las cantidades que integren el Fondo de
Reserva aplicable seran consideradas Cantidades Remanentes y seran entregadas al Fideicomisario en
Segundo Lugar conforme a los establecido en la Seccion 6.7 del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

()  En el supuesto de que la entrega de los recursos a la que se hace referencia el inciso (c)
inmediato anterior, NO tenga como consecuencia que se subsane y/o remedie la falta de pago
correspondiente (entre otros, porque las cantidades entregadas por el Fiduciario al Fideicomisario en
Primer Lugar no sean suficientes y bastantes para que se paguen las cantidades vencidas y exigibles
conforme a los Documentos de la Emision en cualquier Fecha de Pago durante la vigencia de la Emision
de que se trate), entonces el Fideicomisario en Primer Lugar podra (i) instruir al Fiduciario a llevar a
cabo la redencidon anticipada del o los Bonos Cupon Cero de la Emision de que se trate en los términos
que se sefalan en la Seccion 6.4 siguiente; o (ii) conjuntamente con el Fideicomitente, instruir al
Fiduciario que endose en propiedad el o los Bonos Cupén Cero de que se traten en los términos que se
sefialan en la Clausula 6.6, del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

Aplicacién de los Recursos de la Redencion en el Caso de Vencimiento Anticipado

(a) Siempre que (i) se hayan dispuesto los recursos que integren el Fondo de Reserva
(incluyendo, cualesquier cantidades derivadas de Aportaciones Adicionales Requeridas que el
Fideicomitente hubiere aportado para ser destinadas a dicho fondo); y (i) se haya entregado y no se
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haya revocado una Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado en términos de
la clausula 6.3, del Fideicomiso de Respaldo de Pago, el Representante Comun podra instruir por escrito
al Fiduciario que solicite y lleve a cabo la redencion anticipada del o los Bonos Cupén Cero que sirvan
como fuente de pago de las Obligaciones de la Emision de que se trate, asi como que otorgue y suscriba
todos los actos juridicos necesarios para tales efectos (cada una, una “Instruccién para la Redencién
Anticipada del Bono Cupén Cero™).

(b)  El Fiduciario debera recibir los Recursos de la Redencion que obtenga por la redencion
anticipada del o los Bonos Cupo6n Cero en la Cuenta Concentradora. Una vez que dichos recursos se
encuentren depositados en la Cuenta Concentradora, el Fiduciario debera aplicarlos de conformidad
con lo siguiente:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(c)

Primero. A efectuar el pago de los honorarios del Fiduciario que se encuentren pendientes de
pago y sean exigibles en esa fecha;

Segundo. A efectuar el pago de los Gastos del Fideicomiso de Respaldo de Pago que se
encuentren pendientes de pago y sean exigibles en esa fecha, y a favor de las Personas y en las
cuentas bancarias que para tales efectos se designen en las Instrucciones de Pago de Gastos
que hubiere girado el Fideicomitente al Fiduciario para tales efectos;

Tercero. A transferir a la cuenta que se sefiale en la Instruccion para la Redencion Anticipada
del Bono Cupdn Cero de que se trate, y hasta donde basten y alcancen, las cantidades que sean
necesarias para pagar a los Tenedores de la Emision de que se trate, a través del Representante
Comun y por cuenta del Emisor, el monto de las Obligaciones vencidas y exigibles conforme
a los Documentos de la Emision de que se traten; y

Cuarto. Una vez aplicados los Recursos de la Redencion conforme a los numerales (i), (i) y
(ii1) anteriores, cualesquier cantidad remanente que se encuentre depositada en la Cuenta
Concentradora, debera ser aplicada por el Fiduciario, previa instruccion que reciba del
Fideicomitente, para [a] la adquisicion de cualquier otro Bono Cupdén Cero Adicional
conforme a la Instruccion de Adquisicion del Bono Cupoén Cero Adicional que reciba; y/o [b]
reconstituir el Fondo de Reserva de las Emisiones Subsecuentes, hasta alcanzar un monto igual
a la Aportacion al Fondo de Reserva; y/o [c] su entrega a favor del Fideicomisario en Segundo
Lugar, caso en el cual, se procedera a la extincién y reversion parcial o total, segin
corresponda, del Patrimonio del Fideicomiso mediante la celebracion del o los convenios
correspondientes.

En cualquier momento a partir de la Fecha de Emisién y sujeto a que se cumpla la

condicion descrita a continuacion, el Fideicomitente podra instruir al Fiduciario la liberacion en favor
del Fideicomitente de hasta el 55% (cincuenta y cinco por ciento) de los titulos que representen el Bono
Cupo6n Cero para la Primera Emision de que se trate, siempre y cuando un Proveedor de Precios haya
confirmado al Fideicomitente y al Fiduciario mediante la preparacion de un reporte en el que se muestre
que el valor total de la emision del Bono Cupdn Cero ha alcanzado al menos el 45% (cuarenta y cinco
por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles de la Emision de que se trate.

En la medida en que se cumpla con lo anterior y asi se informe al Fiduciario y al
Representante Comun, el Fiduciario, previa instruccion por parte del Fideicomitente, y sin necesidad
de obtener el consentimiento del Representante Comun o de los Tenedores, llevara a cabo las gestiones
necesarias para revertir y liberar el porcentaje excedente de los titulos que representen el Bono Cupoén
Cero. Los Bonos Cupon Cero que sean liberados podran ser utilizados libremente por el Fideicomitente
incluyendo llevar a cabo su redencion.

26



Aplicacion de los Recursos de la Redencion en la Fecha de Vencimiento

(a) Siempre que (i) no se hubiere presentado una Notificacion de Existencia de un Caso de
Vencimiento Anticipado; y/o (ii) la notificacion que se hubiere presentado hubiere sido
revocada por el Fideicomisario en Primer Lugar, entonces el Fiduciario, previa instruccion
del Fideicomitente, debera solicitar y llevar a cabo la redencion del o los Bonos Cupédn Cero
en la fecha de su respectivo vencimiento, asi como otorgar y suscribir todos los actos
juridicos necesarios para tales efectos.

(b)  El Fiduciario debera recibir los Recursos de la Redencidon que obtenga por la amortizacion
del o los Bonos Cup6n Cero en la Cuenta Concentradora. Una vez que dichos recursos se encuentren
depositados en la Cuenta Concentradora, el Fiduciario debera aplicarlos de conformidad con lo
siguiente:

(i)  Primero. A efectuar el pago de los honorarios del Fiduciario que se encuentren pendientes de
pago y sean exigibles en esa fecha;

(il)) Segundo. A efectuar el pago de los Gastos del Fideicomiso que se encuentren pendientes de
pago y sean exigibles en esa fecha, y a favor de las Personas y en las cuentas bancarias que
para tales efectos se designen en las Instrucciones de Pago de Gastos que hubiere girado el
Fideicomitente al Fiduciario para tales efectos;

(iii) Tercero. A aplicar dichas cantidades hasta donde basten y alcancen, al pago, a favor de los
Tenedores, a través del Representante Comun y por cuenta del Emisor, del principal, intereses,
comisiones y demas accesorios que el Emisor adeude conforme a los Titulos en su respectiva
Fecha de Vencimiento, mediante su transferencia a las cuentas bancarias que se sefialen en los
Documentos de la Emision de que se traten; y

(iv)  Cuarto. Una vez aplicados los Recursos de la Redencion conforme a los numerales (i), (ii) y
(iii) anteriores, cualesquier cantidad remanente que se encuentre depositada en la Cuenta
Concentradora, debera ser aplicada por el Fiduciario, previa instruccion que reciba del
Fideicomitente, para [¢] la adquisicion de cualquier otro Bono Cupdén Cero conforme a la
Instruccion de Adquisicion del Bono Cupdn Cero que reciba del Fideicomitente para tales
efectos; y/o [c] su entrega a favor del Fideicomisario en Segundo Lugar, caso en el cual, se
procedera a la extincion y reversion del Patrimonio del Fideicomiso mediante la celebracion
del o los convenios correspondientes.

A mas tardar el 15° (décimo quinto) Dia Habil previo a la Fecha de Vencimiento de cada
Emision, el Fideicomitente debera informar al Fiduciario y al Representante Comun, si resultara necesario
o no disponer de los recursos depositados en la Cuenta Concentradora y el Fondo de Reserva
correspondiente a dicha Emision, atribuibles a la Emision de que se trate, y/o redimir el Bono Cupén Cero
de que se trate para llevar a cabo la amortizacion total de los Certificados Bursatiles correspondientes.

En caso de que el Fideicomitente, haya confirmado que llevara a cabo la amortizacion
anticipada total sin requerir recurso alguno del Fideicomiso, entonces el Fideicomitente, debera instruir al
Fiduciario que publique, en la fecha que corresponda, el aviso de amortizacion correspondiente. En caso de
que el Fideicomitente haya informado lo contrario el Fideicomitente instruira al Fiduciario a llevar a cabo
la liquidacion de las Inversiones Permitidas y/o la redencion del Bono Cupén Cero que corresponda a la
Emision y a utilizar los recursos derivados de dicha redencion y liquidacion hasta donde resulte necesario,
para llevar a cabo la amortizacion total y oportuna de los Certificados Bursatiles en la Fecha de
Vencimiento.
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Transmision del o los Bonos Cupdén Cero

(a)  Salvo el supuesto establecido en la Seccion 6.4, inciso (a), del Fideicomiso de Respaldo de
Pago y lo establecido en la Seccion 6.6 del mismo, el Fiduciario no podra modificar, enajenar,
transmitir, gravar y/o de cualesquier otra forma disponer del o los Bonos Cupoén Cero antes de que
ocurra la fecha de su respectivo vencimiento sin el previo consentimiento e instruccidon que por escrito
reciba conjuntamente del Fideicomitente y del Fideicomisario en Primer Lugar.

(b)  Las Partes acuerdan que en caso de que (i) se hayan dispuesto los recursos que integren el
Fondo de Reserva correspondiente (incluyendo, cualesquier cantidades derivadas de Aportaciones
Adicionales Requeridas que el Fideicomitente hubiere aportado para ser destinadas a la reconstitucion
de dicho fondo); y (ii) se haya entregado y no se haya revocado una Notificacion de Existencia de un
Caso de Vencimiento Anticipado en términos de la Seccion 6.3, del Fideicomiso de Respaldo de Pago,
el Fideicomitente y el Fideicomisario en Primer Lugar, podran conjuntamente instruir al Fiduciario que
endose en propiedad el o los Bonos Cupoén Cero que sirvan como fuente de pago de la Emision de que
se trate (la “Instruccion para la Transmision del Bono Cupén Cero™).

(c) Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba la Instruccion para
la Transmision del Bono Cupoén Cero, el Fiduciario debera endosar en propiedad al Fideicomisario en
Primer Lugar el o los Bonos Cupén Cero adquiridos en beneficio de la Emision de que se trate.

(d) Las Partes acuerdan que una vez sean endosados al Fideicomisario en Primer Lugar el o
los Bonos Cupon Cero en términos de esta Seccion 6.6., el monto de las Obligaciones derivadas de la
Emision de que se trate, se extinguiran mediante compensacion hasta por el importe que se determine
conforme al mecanismo que se establezca para tales efectos en los Documentos de la Emision.

Garantia del Gobierno Federal y Estados Financieros de Banobras

Conforme a lo establecido en el Articulo 11 de la Ley Organica del Banco Nacional de Obras, el Gobierno
Federal respondera en todo tiempo, de las operaciones pasivas concertadas por Banobras con (i) personas
fisicas o morales nacionales; y (ii) con instituciones del extranjero privadas, gubernamentales e
intergubernamentales, hasta la conclusion de dichos compromisos. En ese sentido, la presentacion de los
estados financieros dictaminados de Banobras, asi como de los tltimos tres ejercicios y periodo intermedio,
no resulta procedente al tratarse de una sociedad nacional de crédito, entidad de banca de desarrollo, que
como se menciond anteriormente, cuenta con la garantia explicita del Gobierno Federal para el
cumplimiento de sus pasivos, y se encuentra exceptuada de conformidad con el articulo 93, penultimo

parrafo de la LMV.

1.28. Recursos netos obtenidos por el Emisor.
Ver la seccion “Gastos relacionados con la oferta” del presente Suplemento.

1.29. Calificacion.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“HR AA+”. El andlisis realizado por HR Ratings de México, S.A. de C.V, incluye la evaluacion de
factores cualitativos y cuantitativos, asi como la proyeccion de estados financieros bajo un escenario
econdmico base y uno de estrés. La calificacion otorgada indica que el Emisor ofrece gran seguridad para
el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
economicos adversos. El signo “+”, representa una posicion de fortaleza relativa dentro de la escala de

calificacion. La perspectiva de la calificacion es negativa.
28



La calificacion otorgada a la Emision no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta
a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de HR
Ratings, S.A. de C.V.

Calificacion otorgada por Moody’s Local MX, S.A. de C.V.

Los Certificados Bursatiles han recibido de Moody's Local MX, S.A. de C.V., la calificacion de AA+.mx.
Los emisores con calificacion AA+.mx cuentan con una calidad crediticia muy fuerte en comparaciéon con
otras entidades y transacciones locales.

La calificacion otorgada a la Emision no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta
a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de
Moody’s Local MX, S.A. de C.V.

1.30. Intereses y procedimiento de calculo.
A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
devengaran en cada Periodo de Intereses un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun corresponda, a una tasa igual a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el
Representante Comun calculara con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de
Intereses (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés”) y que regira precisamente durante ese
Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la adicion de 1.75%
(uno punto setenta y cinco por ciento) a la tasa de rendimiento anual (promedio ponderada o la que la
sustituya), en colocacion primaria de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion (“CETES”) a plazo
de 28 (veintiocho) dias (la “Tasa de Interés de Referencia”), que dé a conocer el Banco de México por el
medio masivo de comunicacion que éste determine en la semana de la Fecha de Determinacion de la Tasa
de Interés o, en su defecto, dentro de la semana inmediato anterior, en cuyo caso debera tomarse la tasa
comunicada el Dia Habil mas proximo a dicha fecha, la cual sera capitalizada o, en su caso, equivalente
al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente. En caso de que los CETES no fuere a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias, se utilizara los
CETES al plazo més cercano que dé a conocer el Banco de México por el medio masivo de comunicacion
que éste determine o a través de cualquier otro medio autorizado al efecto precisamente por el Banco de
Meéxico, en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés que corresponda. En caso de que los CETES
desaparezcan o deje de publicarse, el Representante Comun utilizard como tasa sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aquélla que dé a conocer el Banco de México
oficialmente como la tasa sustituta de los CETES a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias. Antes de la adicion
de 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento), los CETES a un plazo de hasta 28 (veintiocho) dias (o
la que sustituya), se deberd capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al niimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se
efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar los CETES o tasa sustituta capitalizada o equivalente al nimero de dias efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

- P~_'DDLE L 36000
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TC= Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta capitalizada o, en su caso, equivalente al
numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

correspondiente.
TR = Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta.
PL = Plazo de la Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagados en las Fechas de Pago
de Intereses descritas en la seccion “Periodicidad en el pago de intereses” contenida mas adelante.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizard la siguiente féormula:

I=VN[( v )xNDE]

36000
Doénde
I= Monto de interés bruto del periodo de intereses que corresponda.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

Iniciado cada periodo de intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo no
sufrira cambios durante el mismo.

El Representante Comun, con 1 (un) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago de Intereses, dara a conocer
de manera electronica al Emisor, al Indeval, a la CNBV a través de STIV-2, y a la BMV, a través de
EMISNET o a través de cualesquiera de los medios que €stos determinen, el monto de los intereses a
pagar bajo los Certificados Bursatiles. Asimismo, dara a conocer con la misma periodicidad a la CNBV,
al Indeval y ala BMV, la Tasa de Interés Bruto Anual y, en su caso, el Valor Nominal Ajustado, aplicable
al siguiente periodo de intereses.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles de la Emision, no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relaciéon con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles, en el entendido que Indeval no intervendra ni sera responsable de la determinacion
o calculo de cualquier pago derivado del titulo correspondiente, asi como de la realizacion de cualquier
tipo de pago adicional o moratorio que derive de la presente Emision.

La tasa de interés correspondiente al primer periodo es de 9.40% (nueve punto cuarenta por ciento).

1.31. Periodicidad en el pago de intereses.
Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran durante 65 (sesenta y
cinco) periodos de 28 (veintiocho) dias cada uno (los “Periodos de Intereses”), conforme al siguiente
calendario y en las fechas siguientes (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”™):
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Inicio del Periodo de Intereses

24 de julio de 2025
21 de agosto de 2025
18 de septiembre de 2025
16 de octubre de 2025
13 de noviembre de 2025
11 de diciembre de 2025
8 de enero de 2026
5 de febrero de 2026
5 de marzo de 2026
2 de abril de 2026
30 de abril de 2026
28 de mayo de 2026
25 de junio de 2026
23 de julio de 2026
20 de agosto de 2026
17 de septiembre de 2026
15 de octubre de 2026
12 de noviembre de 2026
10 de diciembre de 2026
7 de enero de 2027
4 de febrero de 2027
4 de marzo de 2027
1 de abril de 2027
29 de abril de 2027
27 de mayo de 2027
24 de junio de 2027
22 de julio de 2027
19 de agosto de 2027
16 de septiembre de 2027
14 de octubre de 2027
11 de noviembre de 2027
9 de diciembre de 2027
6 de enero de 2028
3 de febrero de 2028
2 de marzo de 2028
30 de marzo de 2028
27 de abril de 2028
25 de mayo de 2028
22 de junio de 2028

31

Fecha de Pago de Intereses

21 de agosto de 2025
18 de septiembre de 2025
16 de octubre de 2025
13 de noviembre de 2025
11 de diciembre de 2025
8 de enero de 2026
5 de febrero de 2026
5 de marzo de 2026
2 de abril de 2026
30 de abril de 2026
28 de mayo de 2026
25 de junio de 2026
23 de julio de 2026
20 de agosto de 2026
17 de septiembre de 2026
15 de octubre de 2026
12 de noviembre de 2026
10 de diciembre de 2026
7 de enero de 2027
4 de febrero de 2027
4 de marzo de 2027
1 de abril de 2027
29 de abril de 2027
27 de mayo de 2027
24 de junio de 2027
22 de julio de 2027
19 de agosto de 2027
16 de septiembre de 2027
14 de octubre de 2027
11 de noviembre de 2027
9 de diciembre de 2027
6 de enero de 2028
3 de febrero de 2028
2 de marzo de 2028
30 de marzo de 2028
27 de abril de 2028
25 de mayo de 2028
22 de junio de 2028
20 de julio de 2028



40 20 de julio de 2028 17 de agosto de 2028
41 17 de agosto de 2028 14 de septiembre de 2028
42 14 de septiembre de 2028 12 de octubre de 2028
43 12 de octubre de 2028 9 de noviembre de 2028
44 9 de noviembre de 2028 7 de diciembre de 2028
45 7 de diciembre de 2028 4 de enero de 2029
46 4 de enero de 2029 1 de febrero de 2029
47 1 de febrero de 2029 1 de marzo de 2029
48 1 de marzo de 2029 29 de marzo de 2029
49 29 de marzo de 2029 26 de abril de 2029
50 26 de abril de 2029 24 de mayo de 2029
51 24 de mayo de 2029 21 de junio de 2029
52 21 de junio de 2029 19 de julio de 2029
53 19 de julio de 2029 16 de agosto de 2029
54 16 de agosto de 2029 13 de septiembre de 2029
55 13 de septiembre de 2029 11 de octubre de 2029
56 11 de octubre de 2029 8 de noviembre de 2029
57 8 de noviembre de 2029 6 de diciembre de 2029
58 6 de diciembre de 2029 3 de enero de 2030
59 3 de enero de 2030 31 de enero de 2030
60 31 de enero de 2030 28 de febrero de 2030
61 28 de febrero de 2030 28 de marzo de 2030
62 28 de marzo de 2030 25 de abril de 2030
63 25 de abril de 2030 23 de mayo de 2030
64 23 de mayo de 2030 20 de junio de 2030
65 20 de junio de 2030 18 de julio de 2030

En caso de que alguna Fecha de Pago de Intereses no fuere un Dia Habil, el pago se realizara al Dia Habil
siguiente, sin que lo anterior se considere como un incumplimiento, en el entendido que el monto de los
intereses a pagar comprendera los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha en que se realice el
pago de intereses correspondiente.

1.32. Intereses moratorios.

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles, (ya sea en la Fecha de
Vencimiento, o en la fecha que se notifique por el Emisor para llevar a cabo la amortizacion anticipada, salvo
que el Emisor notifique que no realizara la amortizacion en términos de lo dispuesto en el penultimo parrafo
de la seccion  “Amortizacion anticipada voluntaria”  del presente Suplemento o en la fecha que se declaren
vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en su caso), se devengaran intereses moratorios en
sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles a una tasa anual
igual al resultado de sumar 2 puntos porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual calculada en el Periodo de
Intereses inmediato anterior a que se haya producido el incumplimiento de pago. En el entendido que las
cantidades que se reciban del Emisor se aplicaran al pago de intereses moratorios, intereses ordinarios
devengados y no pagados y al saldo de principal insoluto, en ese orden.
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Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta
que el monto de principal insoluto haya quedado integramente cubierto y se calcularan sobre la base de un afio
de 360 dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios deberd ser cubierta en las oficinas del Representante Comun, ubicadas en Cerrada de
Tecamachalco 45 Piso 3, Col. Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11650, Ciudad de México, o en
la direccion que el Representante Comun notifique por escrito en el caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma de principal y a mas tardar a las 11:00 hrs. (hora de la Ciudad de
Meéxico) del dia en que se efectie el pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera
pagado el Dia Habil siguiente.

1.33. Amortizacion de principal.
El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara a su Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal
Ajustado en un solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del Titulo o de las constancias que al
efecto expida Indeval, en Pesos y mediante transferencia electronica.

No obstante lo senalado en el parrafo anterior, su amortizacion podra realizarse de manera anticipada conforme
a lo sefialado en la seccion “Amortizacion anticipada voluntaria” del presente Suplemento. En caso de que la
Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles sera liquidado el Dia
Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

1.34. Amortizacién anticipada voluntaria.
El Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada, total o parcialmente, los Certificados
Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento (dicha fecha, la “Fecha de Amortizacién
Anticipada”), a un precio igual al Precio de Amortizacion Anticipada (segun se define mas adelante) mas los
intereses devengados y no pagados sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la Fecha de
Amortizacion Anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor notificara por escrito al Representante Comun su intencion de realizar la amortizacion
voluntaria anticipada de los Certificados Bursatiles con al menos 7 Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de
Amortizacion Anticipada. El Representante Comtin, notificara la decision del Emisor de ejercer dicho derecho
y el monto de la amortizacion a la CNBV, la Bolsa, a través del SEDI, y al Indeval por escrito (o por los medios
que ésta determine) con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipa.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la Fecha de Amortizacion
Anticipada, mediante transferencia electronica a través de Indeval.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, el Emisor
pagara a los Tenedores una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (a) el 100% del Valor Nominal o
Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles y (b) el precio limpio (precio que no considera intereses
devengados) de los Certificados Bursatiles calculado mediante el promedio aritmético de los tltimos 30 Dias
Habiles previos a la fecha que ocurra 3 Dias Habiles antes de la fecha propuesta para la amortizacion
proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y Valuacién Operativa y Referencias de
Mercado, S.A de C.V. (VALMER) contratado para estos fines directamente por el Emisor (dicho monto, el
“Precio de Amortizacion Anticipada”).

El Representante Comun realizara el calculo del Precio de Amortizacion Anticipada con base en el promedio
aritmético de la informacién proporcionada por PIP y VALMER al Emisor y por este tltimo al Representante
Comun, haciéndolo del conocimiento de la CNBV, la Bolsa e Indeval, por escrito o por los medios que éstas
determinen, junto con la informacion utilizada para calcularlo, 2 Dias Habiles antes de la fecha de amortizacion
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anticipada.

En caso que el Emisor ejerza su derecho de amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles, entonces, una
vez realizado el pago parcial de los Certificados Bursatiles por parte del Emisor, el Indeval debera de pagar a
pro rata entre los Tenedores y el Representante Comun calcularé el nuevo valor nominal de los Certificados
Bursatiles. Lo anterior, en el entendido que, en caso de amortizaciones parciales anticipadas se ajustara el Valor
Nominal de los Certificados Bursatiles y el nuevo valor nominal (el “Valor Nominal Ajustado”) de los
Certificados Bursatiles sera equivalente al monto que resulte de dividir el resultado de restar (i) al Valor
Nominal o Valor Nominal Ajustado de la totalidad de los Certificados Bursatiles calculado al momento previo
a la amortizacion anticipada, (ii) el monto de la amortizacion parcial, entre (iii) el nimero de Certificados
Bursétiles en circulacion.

No habra pago de prima alguna por concepto de amortizacion anticipada parcial o total voluntaria contemplada
en esta Seccion.

1.35. Lugar y forma de pago de principal e intereses.
El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran el dia de
su vencimiento y en cada Fecha de Pago de Intereses, respectivamente, mediante transferencia electronica a
través de Indeval, cuyo domicilio estd ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o cualquier otro domicilio que Indeval notifique, en el caso de
que cambie el domicilio de sus oficinas, contra la entrega del Titulo, o contra la entrega de las constancias que
para tales efectos expida el Indeval.

En caso de que algun pago de principal y/o interés no sea cubierto en su totalidad en la Fecha de Vencimiento
y/o en cualquier Fecha de Pago de Intereses, Indeval no serd responsable de entregar el Titulo o las constancias
respectivas a dicho pago; asimismo, no estara obligado a su entrega, hasta que dicho pago sea integramente
cubierto.

1.36. Obligaciones de hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores.
Obligaciones de hacer del Emisor frente a los Tenedores

Salvo que los Tenedores de los Certificados Bursatiles autoricen por escrito lo contrario a través de la asamblea
de Tenedores de conformidad con los requisitos sefialados en la seccion “Asamblea de Tenedores” del presente
Suplemento, a partir de la fecha del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles y hasta que los Certificados
Bursatiles sean pagados en su totalidad, el Emisor se obliga a cumplir por si mismo y, en los casos
especificamente previstos a continuacion:

1. Divulgacién y Entrega de Informacion.

a) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la legislacion aplicable,
en las fechas que sefialen la Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros del
Emisor al final de cada trimestre y cualquier otra informacioén que el Emisor deba divulgar al
publico trimestralmente conforme a la Circular Unica, incluyendo, sin limitacion, un informe sobre
la exposicion del Emisor a instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

b) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la legislacion aplicable,
en las fechas que sefialen la Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros
auditados del Emisor y cualquier otra informacion que el Emisor deba divulgar al publico
anualmente conforme a la Circular Unica.
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¢) Que el Emisor entregue al Representante Comun la informacion y documentacion necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones en términos de la fraccion II del Articulo 68 de la
Circular Unica, excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que
no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles.

Existencia Corporativa; Contabilidad y Autorizaciones.

a) Conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha, salvo por lo permitido en el
inciso 2 de la seccion “Obligaciones de no hacer del Emisor frente a los Tenedores” mas adelante.

b) Mantener su contabilidad de conformidad con las disposiciones aplicables.

c) Mantener vigentes todos los permisos, licencias, concesiones o autorizaciones que sean necesarios
para la realizacion de sus actividades, salvo por aquellos que, de no mantenerse vigentes, no
afecten en forma adversa e importante sus operaciones o situacion financiera del Emisor que afecte
negativamente su capacidad para pagar oportunamente los Certificados Bursatiles.

Destino de Fondos. Usar los recursos de la colocacion para los fines estipulados en el Titulo y en el
Suplemento, lo cual acreditara mediante el envio de una certificacion al Representante Comun.

Inscripcién y Listado. Mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional
de Valores y en el listado de valores de la Bolsa.

Prelacién de Pagos (Pari Passu). E1 Emisor haré lo necesario para que sus obligaciones al amparo de
los Certificados Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias del Emisor y que tengan
la misma prelacion de pago, en caso de concurso mercantil, que sus demas obligaciones directas y
quirografarias, salvo por las preferencias establecidas por ministerio de ley.

Titulo de Certificados Bursatiles. Que el Emisor realice el depdsito en administracion del Titulo que
documenta la presente Emision ante Indeval.

Pago de obligaciones. Pagar oportunamente cualquier obligacion a su cargo, incluyendo sin limitar el
pago del principal e intereses, de acuerdo con la tabla de pago de intereses, en las fechas establecidas.

Obligaciones de no hacer del Emisor frente a los Tenedores

Salvo que los Tenedores de los Certificados Bursatiles autoricen por escrito lo contrario a través de la asamblea
de Tenedores de conformidad con los requisitos sefialados en la seccion “Asamblea de Tenedores” del presente
Suplemento, a partir de la fecha del Titulo que ampare los Certificados Bursatiles y hasta que los Certificados
Bursatiles sean pagados en su totalidad, el Emisor se obliga a cumplir por si mismo y, en los casos
especificamente previstos a continuacion:

1.

2.

Giro del Negocio. No modificar el giro preponderante de sus negocios.

Fusiones; Escisiones. No fusionarse, escindirse ni transmitir o disponer de sustancialmente todos sus

bienes y activos, a menos que se cumplan las siguientes condiciones: (i) la sociedad o entidad que
resulte de la fusion o escision asuma las obligaciones del Emisor conforme a los Certificados Bursatiles,
(i1) que con motivo de dicha fusion o escision no tenga lugar Caso de Vencimiento Anticipado y (iii) que
el Emisor entregue al Representante Comun una opinion legal, emitida por una firma de abogados de
reconocido prestigio, en el sentido que la operacion cumple con lo previsto en el inciso (i) anterior y un
certificado firmado por un funcionario responsable sefialando que dicha operacion cumple con lo
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e)

previsto en el inciso (ii) anterior. Para efectos de claridad, si se cumplen las condiciones antes
mencionadas, el Emisor podra fusionarse (como fusionante o fusionada), escindirse o disponer de todos o
una parte sustancial de sus bienes y activos consolidados. El Emisor no tendrd que cumplir dichas
condiciones si celebra fusiones o escisiones con o entre sus sociedades subsidiarias consolidadas.

Pago de dividendos. En caso de que el Emisor se encuentre en incumplimiento de alguna de las
obligaciones contenidas en el Titulo que documente la presente Emision, el Emisor no podra decretar pago
de dividendos, no obstante exista periodo de cura. Subsanado dicho incumplimiento, durante o
posteriormente al periodo de cura, el Emisor podria decretar dividendos.

Niveles de aforo y apalancamiento.

El Emisor no podra tener un importe de cartera de crédito total (saldos insolutos de capital en arrendamiento
financiero y/o puro) que sea menor al equivalente de 1.33 veces el monto en circulacion de los pasivos
bursatiles, la cual no podra ser otorgada en garantia, ni comprometida a ningtn acreedor.

El indice de morosidad del Emisor, calculado como la cartera vencida neta a cartera total neta, no podra
ser superior al 2.5%.

El nivel de apalancamiento de la arrendadora, medido como la relacion pasivo total a capital contable, no
podra ser superior a 5 veces.

Los niveles de eficiencia operativa, calculados como los gastos de operacion y administracion (sin
considerar depreciacion y amortizacion) a ingresos netos, medidos estos ultimos como el margen

financiero antes de resultados por intermediacion mas las comisiones netas, no podran exceder de 50%.

El pasivo bursatil no podra representar mas del 70% de la suma del pasivo con costo y el capital contable.

Para efectos de claridad, conforme a los nuevos criterios contables para el sistema financiero mexicano
tomando como base criterios internacionales (IFRS) aplicables para la Emisora a partir del 1 de enero del 2022,
se entendera por cartera vencida descrita en esta seccion, a la cartera clasificada en nivel de deterioro de la
Etapa 3.

1.37. Casos de vencimiento anticipado.

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles, en el supuesto de que suceda cualquiera de los
siguientes eventos (cada uno, un “Caso de Vencimiento Anticipado”), se podran dar por vencidos
anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones establecidos mas adelante:

1.

Falta de pago oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno, en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, de cualquier cantidad de intereses pagadera al amparo de los Certificados
Bursatiles, y dicho pago no se realizare dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la fecha en que debio
realizarse; salvo tratdndose del ultimo pago de intereses, el cual deberd efectuarse en la Fecha de
Vencimiento.

Incumplimiento de obligaciones conforme al Titulo. Si el Emisor incumple con cualquiera de las
obligaciones a su cargo en términos del Titulo, y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 60
dias naturales siguientes a la fecha en que: (i) el Emisor tuviere conocimiento del mismo; o (ii) se le haya
notificado por escrito dicho incumplimiento (Io que suceda antes).

Insolvencia; disolucion. Si el Emisor fuere declarado en concurso mercantil o quiebra por una autoridad

judicial competente mediante una resolucion que no admita recurso alguno, o si el Emisor admitiere
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por escrito su incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

4. Validez de los Certificados Bursatiles. Si el Emisor rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad
de los Certificados Bursatiles.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos (2), (3) y (4) anteriores, los
Certificados Bursatiles se daran por vencidos de manera automadtica, sin necesidad de aviso previo de
incumplimiento, presentacion, requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier naturaleza, judicial
o extrajudicial, constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento y haciéndose exigible de inmediato
la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto
a la misma y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurra el evento mencionado en el inciso (1) anterior, y haya transcurrido el plazo de gracia,
todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar
vencidas anticipadamente, siempre y cuando el 25% de los Certificados Bursatiles (calculado con base en el
Valor Nominal) en circulacion en ese momento, entregue(n) dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a aquél en
el que haya ocurrido cualquiera de los eventos mencionados anteriormente, una notificacion al Representante
Comun indicando su intencion de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en cuyo caso
el Emisor, previa notificacion por parte del Representante Comun, se constituira en mora desde dicho momento
y se haran exigibles de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses
devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades que se adeuden conforme a
los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de Tenedor o grupo de Tenedores una vez transcurridos
los 3 Dias Habiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido cualquiera de los eventos mencionados
anteriormente, el Representante Comun procederd a convocar a una asamblea de Tenedores, conforme a las
reglas establecidas en la Seccion “Asamblea de Tenedores™ del presente Suplemento, para que resuelva en lo
conducente, la cual debera celebrarse en un plazo maximo de 15 dias naturales, considerado como primer dia
el de la fecha en que haya ocurrido el Caso de Vencimiento Anticipado.

El Representante Comun dara a conocer a BMV (a través del SEDI o uno de los medios que determine) en
cuanto se tenga conocimiento de algin caso de Vencimiento Anticipado y una vez que los Certificados
Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente.

En el supuesto de que se presentara alguno de los casos de vencimiento anticipado, no habra pago de una pena
o prima a los Tenedores de la emision.

Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comun
debera de informar por escrito y de manera inmediata a Indeval, que los Certificados Bursatiles han sido
declarados vencidos anticipadamente y para lo cual, proporcionara a Indeval, copia del documento en el cual
se haya adoptado dicha resolucion.

Siempre que el Fideicomisario en Primer Lugar le notifique la existencia de un Caso de Vencimiento
Anticipado (cada una, una “Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado™) y dicha
notificacion no haya sido revocada, utilizara los recursos que se encuentren depositados en el Fondo de Reserva
correspondiente para aplicarlos en los términos del Fideicomiso de Respaldo de Pago; lo anterior, en el
entendido que los recursos que se encuentren depositados en el Fondo de Reserva de la Primera Emision no
podran ser utilizados para respaldar el pago de las cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo los
Certificados Bursatiles de emisiones subsecuentes, ni las cantidades depositadas en los Fondos de Reserva de
emisiones subsecuentes para el pago de los Certificados Bursatiles de la Primera Emision.

Siempre que (i) se hayan dispuesto los recursos que integren el Fondo de Reserva correspondiente (incluyendo,
cualesquier cantidades derivadas de Aportaciones Adicionales Requeridas que el Fideicomitente
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hubiere aportado para ser destinadas a dicho fondo); y (ii) se haya entregado y no se haya revocado una
Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado en términos del Fideicomiso de Respaldo
de Pago, el Representante Comun podra instruir por escrito al Fiduciario que solicite y lleve a cabo la redencion
anticipada del o los bonos cupoén cero que sirvan como fuente de pago de las Obligaciones de la Emision de
que se trate, asi como que otorgue y suscriba todos los actos juridicos necesarios para tales efectos.

1.38. Depositario.
Indeval actuara como depositario del Titulo correspondiente en términos y para los efectos del articulo 282 y
demas aplicables de la LMV.

1.39. Posibles adquirentes.
Personas fisicas o morales, en su caso, cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacidn contenida en el Prospecto y en el presente
Suplemento.

1.40. Régimen fiscal.

La presente seccion contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la adquisicion,
propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles, pero no pretende ser una
descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decision de
adquirir, mantener o disponer Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra ser modificado a lo largo
de la vigencia del Programa o de la presente Emision. Los inversionistas deberan consultar en forma
independiente y periodica a sus asesores fiscales respecto de las disposiciones aplicables a la adquisicion,
propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles antes de tomar cualquier
decision de inversion en los mismos.

La tasa de retencion aplicable en la fecha de este Suplemento respecto de los intereses pagados conforme a los
Certificados Bursatiles se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas o morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 55, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente; y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los
posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias
fiscales resultantes de su inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas
respecto de su situacion particular. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracién del
Programa y a lo largo de la vigencia de la presente Emision.

1.41. Aumento en el niimero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision.
Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales”) a los certificados bursatiles emitidos
originalmente al amparo de la presente Emision (los “Certificados Bursatiles Originales™). Los Certificados
Bursatiles Adicionales: (i) se consideraran que forman parte de la Emision de los Certificados Bursatiles
Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV); y (ii) tendran
los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin limitacion, fecha
de vencimiento, tasa de interés, valor nominal de cada Certificado Bursatil, obligaciones de hacer y no hacer
y casos de vencimiento anticipado, en su caso) excepto por la Fecha de Emision, el primer Periodo de Intereses,
el precio de colocacion, en su caso, y el plazo de su vigencia, que en todos los casos concluira en la Fecha de
Vencimiento original. Los Certificados Bursatiles Adicionales devengaran intereses a partir de la fecha de su
emision a la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles Originales, sujeto a las disposiciones descritas en el
inciso (d) siguiente.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Originales, se entendera que los Tenedores han
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consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta publica de
los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Originales. La emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetara a lo siguiente:

(a) El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y cuando:

(1) las calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales sean las mismas o mejores que las calificaciones
otorgadas a los Certificados Bursétiles Originales y que estas ultimas calificaciones no disminuyan (ya sea
como consecuencia del aumento en el numero de Certificados Bursatiles en circulacion o por cualquier otra
causa); y (ii) el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las
obligaciones de hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o pueda existir (como resultado de la emision de
Certificados Bursatiles Adicionales) un Caso de Vencimiento Anticipado, conforme a los Certificados
Bursatiles Originales. Para estos efectos, el Emisor tendra la obligacion de entregar al Representante Comun
una certificacion, por escrito, del cumplimiento de lo estipulado en el numeral (i) anterior.

(b) El monto maximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las Emisiones en circulacion al amparo del Programa (incluyendo la
Emision de los Certificados Bursatiles Originales), no podra exceder el monto total autorizado del
Programa.

(c) En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor debera canjear el Titulo que
represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un nuevo Titulo que ampare
los Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho nuevo
Titulo en Indeval. Lo anterior, en el entendido que el Emisor debera notificar a Indeval con por lo menos
6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de canje correspondiente. Dicho Titulo hara constar
unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la Emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales, es decir: (i) el monto total de la Emision; (ii) el nimero total de Certificados Bursatiles
amparados por el Titulo (que sera igual al numero de Certificados Bursatiles Originales mas el namero de
Certificados Bursatiles Adicionales); (iii) la Fecha de Emision (que sera la Fecha de Emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales); y (iv) el plazo de vigencia de la Emision, cuyo plazo sera igual al
plazo que exista entre la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de dicho
Titulo sera la misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Bursatiles Originales.

(d) La Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales podra realizarse en cualquier Dia Habil, en el
entendido que, si dicho Dia Habil no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de
Intereses conforme al Titulo que documente los Certificados Bursatiles, el precio de los Certificados
Bursatiles Adicionales debera reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo
de Intereses vigente, por lo que los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho arecibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso a la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles
Originales.

(e) Ni la Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monto en circulacion de los
Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran novacion.

(f) El Emisor podra realizar diversas Emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre cualquier
Emision de Certificados Bursatiles Originales en particular siempre y cuando no rebase el monto total
autorizado del Programa.

(g) Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,

dependiendo de las condiciones de mercado.
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(h) En caso de que se emitan Certificados Bursatiles Adicionales el Porcentaje de Respaldo aumentara, y por
lo tanto, se realizaran Aportaciones Adicionales al Fideicomiso de Respaldo de Pago, o en su caso, la
emision de algun Bono Cupo6n Cero Adicional.

1.42. Representante Comun.
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva.

1.43. Intermediarios colocadores.
Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero.

1.44. Resultados financieros del periodo de 3 meses terminado el 30 de junio de 2025:
Estamos obligados a presentar, a mas tardar en la fecha que ocurra a los 20 dias habiles contados a partir del
30 de junio de 2025 (es decir, el 28 de julio de 2025), informacion financiera trimestral correspondiente al
segundo trimestre del afio 2025 y difundirla al publico inversionista. En consecuencia, nuestros estados
financieros consolidados al y por el trimestre terminado el 30 de junio de 2025, se divulgaran inmediatamente
después que la oferta concluya.

Segun estimaciones de nuestra administracion, que se basan en la informacion disponible a la fecha de este
Suplemento, esperamos que nuestros estados financieros consolidados al y por el trimestre terminado el 30 de
junio de 2025, contengan informacion financiera relacionada al desempefio operativo que sera sustancialmente
consistente con las tendencias y desempefio que se reflejan en la informacion financiera contenida en el
Prospecto, y con la informacion financiera reportada para el mismo periodo (es decir, el primer trimestre) del
ejercicio 2025.

Aunque a la fecha de este Suplemento no hemos identificado ningun evento inusual o aislado, o tendencias
que pudieran afectar significativamente nuestros resultados de operacion o situacion financiera al y por el
trimestre terminado el 30 de junio de 2025, las revisiones y procesos necesarios para finalizar nuestros estados
financieros al y por el trimestre terminado el 30 de junio de 2025, estdn en proceso y aun no han sido
concluidos. Como resultado de lo anterior, no podemos asegurar que nuestros estados financieros al y por el
trimestre terminado el 30 de junio de 2025, que daremos a conocer una vez concluida la oferta, seran
consistentes con las tendencias y desempeno reflejado y observado en la informacion financiera contenida en
el Prospecto, o que la percepcion del mercado respecto de los resultados que se contengan en nuestros estados
financieros correspondientes al segundo trimestre de 2025, no afectard negativamente el precio y cotizacion
de los Certificados Bursatiles.
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IV. Destino de los fondos

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles ascienden a la cantidad de
$984,209,847.34 (novecientos ochenta y cuatro millones doscientos nueve mil ochocientos cuarenta y siete
Pesos 34/100 M.N.).

El 100% de los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles estara destinada a
capital de trabajo.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representan los gastos y comisiones pagados

por el Emisor en relacion con la Emision de los Certificados Bursatiles. Ver seccion “Gastos relacionados con
la oferta” del presente Suplemento.

41



V. Plan de distribucion

La presente Emision contemplo la participacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.y Value, S.A. de C.V.
Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, quienes actuaron como intermediarios colocadores y ofrecieron los
Certificados Bursatiles bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segiin se contempla en el contrato de
colocacion respectivo. En caso de ser necesario, los intermediarios colocadores pudo celebrar contratos de
subcolocacion o contratos similares con otras casas de bolsa con el objeto de formar un sindicato colocador,
previo consentimiento por escrito del Emisor.

Los Certificados Bursatiles fueron colocados conforme a un plan de distribucion, el cual tuvo como uno de sus
objetivos principales tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado
institucional mexicano, integrado principalmente por compaifiias de seguros, sociedades de inversion
especializadas en fondos de ahorro para el retiro, fondos de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, se pudieron haber colocado los Certificados Bursatiles con
otros inversionistas, tales como inversionistas de banca patrimonial e inversionistas extranjeros participantes
en el mercado mexicano.

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles el Emisor, junto con los intermediarios colocadores,
realiz6 varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactd por via telefonica a dichos
inversionistas y, en algunos casos, sostuvieron reuniones separadas con esos inversionistas.

Cualquier persona que pudiera invertir en los Certificados Bursatiles de conformidad con lo previsto en el
presente Suplemento, tuvo la oportunidad de participar en la colocacion de los mismos conforme al proceso
que se describe en este Suplemento. Todos los posibles inversionistas que participaron en dicho proceso,
incluyendo partes relacionadas, lo hicieron en igualdad de condiciones en los términos descritos en el presente,
sujeto a los criterios de asignacion que se enuncian mas adelante y salvo que su régimen de inversion no lo
permitiera.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existieron montos minimos ni maximos por inversionista,
ni tampoco se utilizé el concepto de primero en tiempo primero en derecho. Los Certificados Bursatiles se
colocaron a través del mecanismo de construccion de libro mediante asignacion discrecional a tasa inica. Para
la asignacion de los Certificados Bursatiles se tomaron en cuenta criterios de diversificacion, asi como la
busqueda de inversionistas que ofrecieran mejor tasa y la adquisicion de mayor nimero de Certificados
Bursatiles.

Los intermediarios colocadores recibieron érdenes para la construccion de libro a partir de las 9:00 horas de la
fecha senalada en este Suplemento y el libro se cerrd una vez que el Emisor y los intermediarios colocadores
asi lo determinaron, pero en todo caso antes de las 23:59 horas del dia sefialado en este Suplemento para el
cierre de libro.

Para la formacion de la demanda de los Certificados Bursatiles, los intermediarios colocadores utilizaron los
medios comunes para recepcion de demanda, es decir via telefonica a los teléfonos de Altor Casa de Bolsa,
S.A. de C.V. (55 8659 5300 ext. 5331), y de Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero (55
9177 7800 ext. 7867), a través de los cuales los inversionistas potenciales pudieron presentar ordenes
irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro.

Para la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion de los Certificados
Bursatiles y la asignacion de las mismas, no se definid ni se utilizo una sobretasa o tasa sugerida a ser tomada
en consideracion por los inversionistas en la presentacion de sus posturas, a fin de que éstas fueran consideradas
para la asignacion final de los Certificados Bursatiles.
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Los Intermediarios Colocadores debieron tomar medidas pertinentes a efecto de que las practicas de venta de
los Certificados Bursatiles se realizaran conforme a la normatividad aplicable, a sus politicas definitivas
de perfilamiento de clientes, a los objetivos de inversion, perfil de riesgo y productos en los que pueden invertir
sus clientelas.

El Emisor y los Intermediarios Colocadores pudieron en todo momento y por cualquier circunstancia declarar
desierta la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro, asi como no asignar
dichos Certificados Bursatiles o reducir el monto de la Emision originalmente convocado, sin responsabilidad
para el Emisor o para los Intermediarios Colocadores.

El aviso de oferta ptiblica de la presente Emision se publicd el Dia Habil anterior a la fecha de construccion del
libro. En la fecha de construccion de libro, se publicéd un aviso de colocacion con fines informativos indicando
las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través del sistema EMISNET de la BMV
(www.bmv.com.mx). La fecha de construccion de libro fue el 22 de julio de 2025.

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacion en la BMV, se realiz6 2 Dias
Habiles después de la fecha de construccion del libro. Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo
Financiero fue el encargado de realizar la operacion de cruce y liquidacion.

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., mantiene relaciones de negocio con Value Arrendadora y le presa diversos
servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las
que recibieron por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores por la colocacion de los
Certificados Bursatiles). Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V, considera que su actuacion como Intermediario
Colocador en la Emision de los Certificados Bursatiles no representd ni resulté en conflicto de interés alguno.

Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, forma parte del mismo grupo financiero que el
Emisor. Por esta y otras razones, dicho Intermediario Colocador mantiene relaciones de negocios con Value
Arrendadora y le presta diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en
términos de mercado (incluyendo los que recibid por los servicios prestados como intermediario colocador, por
la colocacion de los Certificados Bursatiles). Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero,
pudiera tener un interés particular o adicional en la operacion. Por lo que se recomienda a los inversionistas de
tomar nota de esta situacion.

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., distribuyd 5,000,000 (cinco millones) de Certificados Bursatiles, que
representan el 50% (diez por ciento) del total de Certificados Bursatiles objeto de la presente Emision, de los
cuales ninguno de los Certificados Bursatiles fueron colocados entre personas integrantes del Grupo
Empresarial al que pertenece dicho Intermediario Colocador (segtn el término “Grupo Empresarial” se define
en la LMV); y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, distribuyé 5,000,000 (cinco
millones) de Certificados Bursatiles, que representan el 50% (noventa por ciento) del total de Certificados
Bursatiles objeto de la presente Emision, de los cuales ninguno de los Certificados Bursatiles fueron colocados
entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece dicho Intermediario Colocador (segun el
término “Grupo Empresarial” se define en la LM V).

Los Certificados Bursatiles a que se refiere el parrafo anterior, se reportan en este Suplemento bajo la
modalidad “pot” o “conjunta”, es decir, que las 6rdenes fueron presentadas por los Intermediarios Colocadores,
independientemente del intermediario colocador a través del cual fueron recibidas, por lo que la distribucion
entre cada uno de los Intermediarios Colocadores de los Certificados Bursatiles colocados se llevo a cabo en
partes iguales. La comision correspondiente a cada Intermediario Colocador se pagd conforme a lo acordado
en el contrato de colocacion respectivo y lo descrito en la Seccion VI “Gastos Relacionados con la Oferta” de
este Suplemento.
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Ni el Emisor, ni los intermediarios colocadores tienen conocimiento de que cualquier Persona Relacionada
(segun dicho término se define en la LMV) con el Emisor o alguno de sus principales accionistas, directivos o
miembros del consejo de administracion hayan adquirido parte de los Certificados Bursatiles o si alguna
persona adquirié mas del 5% de los mismos, en lo individual o en su conjunto.
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VI. Gastos relacionados con la oferta

El Emisor obtuvo de la Emision un total de recursos netos equivalente a $984,209,847.34 (novecientos ochenta
y cuatro millones doscientos nueve mil ochocientos cuarenta y siete Pesos 34/100 M.N.).

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representan los gastos y comisiones pagados
por el Emisor en relacioén con la Emision de los Certificados Bursatiles.

Los gastos relacionados con la Primera Emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles, seran cubiertos
con recursos de la presente Emision. Los gastos relacionados con la Emision contemplada en el presente
Suplemento se desglosan de la siguiente manera de forma estimada: (los cuales, en su caso, ya incluyen el
impuesto al valor agregado correspondiente):

Monto en Pesos con impuesto al

Concepto valor agregado
1. Listado en BMV: $310,106.66
2. Inscripcion de valores en el RNV*: $350,000.00
3. Honorarios de Moody’s Local MX, S.A. de C.V., como agencia $551,000.00
calificadora:
4. Honorarios de HR Ratings de México, S.A. de C.V., como
agencia calificadora: $505,046.00
5. Comision tnica por intermediacion y colocacion: $11,600.000.00
e Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo
Financiero $5,800,000.00
e Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria $5,800,000.00
6. Honorarios asesor legal externo — Greenberg Traurig, S.C.: $2,300,000.00
7. Honorarios Representante Comtiin — Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva: $174,000.00
Total $15,790,152.66

*Esta cantidad no causa el impuesto al valor agregado.
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VII.  Estructura de capital antes y después de la oferta

La siguiente tabla muestra nuestra capitalizacion al 31 de marzo de 2025, segtin la misma ha sido ajustada para
reflejar, los efectos de la Emision de Certificados Bursatiles con clave de pizarra “VALARRE 25

Al 31 de marzo de 2025
Antes de la Emision Después de la Emision

(millones de Pesos) (millones de Pesos)

Vencimientos a menos de un afo

(a) Deuda bancaria $1,920 $1,920
(b) Deuda bursétil $0 $0
Otros pasivos circulantes $87 $87
Total pasivo a corto plazo $2,007 $2,007

Deuda a largo plazo

(a) Deuda bancaria $2,354 $2,354
(b) Deuda bursatil $2,010 $3,010
Otros pasivos a largo plazo $436 $436
Total pasivo a largo plazo $4,800 $5,800
Pasivo total $6,807 $7,807
Capital contable $2,394 $2,394
Suma pasivo y capital $9,201 $10,201
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VIII. Representante Comin

El Emisor ha designado como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, en los
términos de los articulos 64 fraccion XIII, 68 y 69 de la LMV a Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva, quien ha aceptado la designacion y se ha obligado a su fiel desempefio.

El Representante Comun llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) el Titulo, (ii) los articulos 68 y 69 y demas aplicables de
la LMYV relativos a la representacion comun en lo que resulten aplicables, (iii) la LGTOC, particularmente por
lo que se refiere a las obligaciones y facultades del representante comun, asi como a su designacion, revocacion
o renuncia, y (iv) los articulos 65, 68 y demas aplicables de la Circular Unica.

El Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para
efectos de claridad, el Representante Comun no representa a los Tenedores en forma individual, sino de manera
conjunta).

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y demas
aplicables, asi como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el Titulo. Para todo aquello no
expresamente previsto en el Titulo, el Representante Comuin actuara de conformidad con las instrucciones de
la mayoria de los Tenedores computada conforme lo dispuesto en los incisos (f), (g), (h) e (i) de la seccidén
“Asamblea de Tenedores” del Titulo (la “Mayoria de los Certificados Bursatiles”), para que éste proceda a
llevar a cabo cualquier acto en relacion con los Certificados Bursatiles.

El Representante Comun tendra, entre otros, los siguientes derechos y obligaciones:
@ suscribir los titulos representativos de los Certificados Bursatiles;

(2 la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada
emision conforme a lo establecido en el Titulo;

3 convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo
estime necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo
individual o en conjunto, 10% o mas de los Certificados Bursétiles en circulacion o a solicitud
del Emisor;

()] firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la asamblea de
Tenedores, cuando asi corresponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o
celebrarse con el Emisor;

(5) ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores, incluyendo sin limitar, la facultad de contratar un auditor, cuando a su juicio se
requiera;

(6) calcular y publicar la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados
Bursétiles en cada Periodo de Intereses, asi como el monto de principal e intereses a pagar en
cada una de las fechas de pago de intereses o, en su caso, de principal en la Fecha de
Vencimiento;

(7) actuar frente al Emisor o ante cualquier autoridad competente como intermediario
respecto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles;
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(8) vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor en los términos del
Titulo;

9 publicar, a través de los medios que se determinen para tal efecto, cualquier
informacidn al gran puablico inversionista respecto del estado que guarda la Emisién, en el
entendido que cualquier informacién que sea de caracter confidencial deberd siempre
identificarse como tal, ya que el Representante Comdn podré revelar al pablico inversionista
cualquier informacién que se haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado
como confidencial;

(10) solicitar a las partes toda la informacion necesaria en el ejercicio de sus facultades
y para el cumplimiento de sus obligaciones;

(112) informar a la CNBV, a la Bolsa y al Indeval, a través de los medios que éstos
determinen, en cuanto se tenga conocimiento de un Caso de Vencimiento Anticipado y cuando
sean declarados vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles;

(12) por instrucciones de la asamblea de Tenedores o, en caso de asi considerarlo
conveniente el Representante Comun en términos del Titulo y de la Legislacion Aplicable, se
lo solicite a la asamblea de Tenedores, subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus
obligaciones de revision y supervision establecidos en el Titulo;

(13) en caso de que ocurra y continle un Caso de Vencimiento Anticipado, convocara a
una asamblea de Tenedores, con el fin de discutir y aprobar, entre otros, instruir al fiduciario
a que [a] primero, utilice y aplique hasta donde basten y alcancen, los recursos que se
encuentren depositados e integren el Fondo de Reserva para realizar el pago a los Tenedores,
por cuenta de la Emisora, de cualquier cantidad vencida y exigible conforme a los Certificados
Bursatiles en cualquier fecha de pago de que se trate; y [b] en segundo lugar, utilizar y aplicar
hasta donde basten y alcancen, los recursos que el Fiduciario reciba por la redencion anticipada
del o los Bonos Cupdn Cero para realizar el pago a los Tenedores, por cuenta de la Emisora,
de cualquier cantidad vencida y exigible conforme a los Certificados Bursatiles utilice y
aplique hasta donde basten y alcancen; y

(14) en general, ejercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las
obligaciones a su cargo en términos del Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de
los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los
Tenedores, en términos del Titulo o de la Legislacion Aplicable, seran obligatorios y se consideraran aceptados
por los Tenedores.

El Representante Comun estara obligado a verificar, a través de la informacion y documentacion que el Emisor
le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Emisor
establecidas en el Titulo (excepto por aquellas obligaciones de indole contable, fiscal, laboral, administrativa
y demads obligaciones del Emisor que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados
Bursatiles).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus
auditores externos, asesores legales o cualesquier personas que les preste servicios al Emisor con relacion a
los Certificados Bursétiles, la informaciéon y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento

de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. Al respecto, el Emisor estara obligado a entregar
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dicha informacién y documentacion y a requerir a dichos terceros que proporcionen al Representante Comtin
la informacion y documentacion en los plazos que solicite para el cumplimiento de sus funciones, en el
entendido que, el Representante Comtn podra hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores sin
que tal revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido ademas
que, los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida
reserva respecto de la misma, asi como de realizar visitas o revisiones al Emisor una vez al afio, siempre y
cuando sea en dias y horas habiles, no interfiera con las operaciones del Emisor y le hubiere entregado un aviso
al Emisor con 15 dias de anticipacion.

El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar
obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comtin no serd responsable en
los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del
Emisor o las personas que suscriban los documentos de la Emision. El Representante Comun no sera
responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la Legislacion Aplicable, con base en la informacion
disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comun tendra la obligacion de solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del
conocimiento del publico, a través de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones del
Emisor establecidas en el Titulo, en el entendido que en caso de que el Emisor omita divulgar el evento
relevante de que se trate, dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comun, éste tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comun podra solicitar a la asamblea de Tenedores
0, en su caso, esta ultima ordenar que se subcontrate (en cumplimiento de las disposiciones aplicables de la
Ley Federal del Trabajo) a terceros especializados, con cargo a los tenedores, para que le auxilien en el
cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el Titulo y en la Legislacion Aplicable, sujeto a
las responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores y, en consecuencia, podra confiar, actuar
o0 abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segin lo determine
la asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos
de las disposiciones legales aplicables, en el entendido que si la asamblea de Tenedores aprueba la contratacion
pero los Tenedores no anticipan al Representante Comuin los recursos suficientes para tales efectos, se estara
a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del
Codigo Civil para la Ciudad de México y sus correlativos con relacion a su cardcter de mandatario en términos
del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las
cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especializados y no sera responsable bajo ninguna
circunstancia en el retraso de su contratacion por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion porque
no le sean proporcionados.

Ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente de éste,
seraresponsable de vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados tales como auditor externo,
auditores, consultores externos, asesores fiscales y abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para
beneficio de los Tenedores.

El Representante Comun no serd responsable por actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Emisor o las demas personas que suscriban los documentos base
de la Emision. Asimismo, el Representante Comun sera liberado de cualquier responsabilidad derivada de la
verificacion del cumplimiento en tiempo y forma por parte del Emisor de las obligaciones establecidas a su
cargo en el Titulo, a través de la informacioén que se le hubiera proporcionado para tales fines, si ha actuado de
buena fe y conforme a la Legislacion Aplicable.
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El Representante Comun no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la
informacion que, en su caso, llegue a proporcionarle el Emisor y demas personas que suscriban los documentos
de la Emision y/o presten servicios a éstos, tales como avaltios, Estados Financieros, relaciones patrimoniales,
poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun y que
no sea formulado directamente por este ultimo.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por
la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la rendicion de cuentas
implique aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacion
adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comuin tendré el derecho de contratar a terceros que lo
auxilien a preparar la informacion.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el
entendido que dicha remocion solamente surtira efectos a partir de la fecha en que el representante comun
sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo. La designacion de
un nuevo representante comun unicamente podra recaer en una casa de bolsa o institucion de crédito.

El Representante Comtin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas a los
Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comun en ningiin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto o cantidad alguna

a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y obligaciones que le
corresponden por virtud de su encargo.
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IX. Asamblea de Tenedores

Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las
disposiciones del Titulo, de la Ley del Mercado de Valores y, en lo no previsto o conducente, por la
LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y
disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun, cuando la
ley lo requiera o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, por lo menos
10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion o a peticion del Emisor, especificando en su
peticion los puntos que deberan ser discutidos en la asamblea. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retna dentro del término de 1 mes contado a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, un juez de primera
instancia del domicilio del Emisor a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria
para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier periodico
de amplia circulacion a nivel nacional, con al menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse,
sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia salvo que esté representado el
100% de los Certificados Bursatiles en circulacion.

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las
constancias de depdsito que al efecto expida Indeval, asi como el listado de titulares que, en su caso, emita
la entidad financiera correspondiente en el cual se indique el numero de Certificados Bursatiles de los cuales
es titular el Tenedor de que se trate, en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de
Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse.
Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea mediante apoderado (con facultades suficientes
o carta poder firmada ante dos testigos).

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun y a falta o
imposibilidad de ello, en la direccion que se sefiale en la convocatoria correspondiente en el domicilio social
del Emisor.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (h)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados,
la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursétiles presentes.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (h) siguiente, habra quérum de instalacion con cualquiera que sea el
numero de Certificados Bursatiles presentes y sus decisiones seran validas si son tomadas por la mayoria
de los Certificados Bursatiles presentes.

Se requerird que estén representados en la asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion, y que las decisiones sean aprobadas por
lo menos por la mitad mas uno de los votos computables en dicha asamblea, en los siguientes casos:

cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o nombrar a cualquier otro
representante comun que lo sustituya;
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cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con cualesquiera de sus obligaciones
contenidas en el Titulo;

cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles u otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e intereses conforme al
Titulo; o

cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles conforme a lo
establecido en el penultimo parrafo de la seccion “Casos de Vencimiento Anticipado” contenida
anteriormente.

Cuando se pretenda realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles, (i) para salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del Titulo, (ii) para corregir o adicionar
cualquier disposicion del Titulo que resulte incongruente con el resto del mismo, (iii) para satisfacer
cualquier requerimiento, condicidén o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal
aplicable, o (iv) cuando dicha modificacion no altere sustancialmente los términos del Titulo, o no cause
perjuicio a los derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comin, no se requerird el
consentimiento de los Tenedores. En cualquier caso, si dichas modificaciones impactan el Titulo, el
Representante Comun debera llevar a cabo los tramites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar
a cabo el canje del Titulo ante Indeval, debiendo informar a Indeval por escrito o por los medios que éste
determine, con por los menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo el
canje antes indicado. Dicho aviso debera indicar (i) la fecha en que se llevara a cabo el canje
correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al Titulo, con la precision de que
las mismas no afectan, modifican o limitan los derechos de los Tenedores. Los Tenedores, por virtud de la
adquisicion de los Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Representante Comtn a llevar a cabo, sin
celebracion de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera
de los asuntos sefalados en los incisos (h) (1), (2) y (3) anteriores, se requerird que estén presentes o
representados la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion y sus decisiones seran validas
si son tomadas por la mayoria de los Certificados Bursatiles presentes; si la asamblea de Tenedores se retine
en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar el asunto mencionado en el inciso (h) (4) anterior,
se requerira que estén presentes en la asamblea de Tenedores, cuando menos el 75% de los Certificados
Bursatiles en circulacion y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por la mayoria de los presentes.

En ningtn caso podran ser representados en la asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles que el
Emisor o cualquier persona relacionada con el Emisor haya adquirido en el mercado. Dichos Certificados
Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las asambleas de
Tenedores previstas en el Titulo.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al
acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, y
demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Representante
Comun, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, quienes
tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos
documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores, se tomara como base el
numero de Certificados Bursétiles en circulacion.

(m) Las asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y en ellas los Tenedores tendran

derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean,
52



computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion.

(n) Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad
de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

(o) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su celebracion
retirindose de la misma. Se considerara que los Tenedores que se retiren, o que no concurran a la
reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos de la Ley Aplicable, se
abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten. Lo anterior sera sin perjuicio de lo previsto
en los articulos 220, ultimo parrafo y 223, fraccion I, de la LGTOC.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin en nombre o por cuenta de los
Tenedores, en los términos del Titulo o de la Legislaciéon Aplicable, seran obligatorios y se consideraran
como aceptados por los Tenedores, incluyendo los ausentes y disidentes.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores

de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 220, ultimo
parrafo y 223, fraccion I, de la LGTOC.
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X. Nombres de personas con participacion relevante en la oferta

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en la asesoria y
consultoria relacionada con la Emision descrita en el presente Suplemento:

Emisor Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo
Financiero

Intermediarios colocadores Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa,
Value Grupo Financiero.

Asesor Legal Externo Greenberg Traurig, S.C.

Representante Comun Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva.

Agencias calificadoras HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Moody’s Local MX, S.A. de C.V.
I.CV.

El encargado de la relacion con inversionistas de la Emisora es Victor Manuel Gonzalez Gonzalez y podra ser
localizado en las oficinas del Emisor ubicadas en Avenida San Pedro 202, Colonia Del Valle, en San Pedro Garza
Garcia, N.L., CP 66220, o al teléfono (81) 8153 9500 y correo electronico vgonzalez@value.com.mx.

Ninguna de las personas antes mencionadas (distintas del Emisor) es propietaria de acciones del Emisor o sus
subsidiarias, o bien, tiene algun interés econdmico directo o indirecto en el Emisor.
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XI. Acontecimientos Recientes
La Emisora participa y le resulta adjudicado contrato en licitacion publica nacional

La Emisora form6 parte de un consorcio que participd en una licitacion publica nacional para el
arrendamiento de vehiculos destinados para acciones de seguridad publica de la Secretaria de Seguridad
Ciudadana de la Ciudad de México. En el fallo correspondiente se asignaron dos de las cuatro partidas materia
de Ia licitacion al consorcio en el que participa la Emisora, por un importe total de $1,966.6 millones de
pesos, incluyendo el Impuesto al Valor Agregado. Dicho acontecimiento fue publicado en la pagina de la
BMYV con fecha 23 de mayo de 2025.
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XII.

Personas Responsables
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Los suscritos, bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos
la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de la
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero

/

Victor Manue aley. Gonzalez
Director Generhl

| ///-/
\ )

{ w
Gerardo Benitez de\a Pefia Jaime Alejandro dle fla Garza Martinez
Subdirectdy de Operationes® _ Director Juridico
N :

2 . . . . .
< Realiza las funciones equivalentes a las de un Director de Finanzas.




Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada, en su caricter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y anélisis del negocio de la Emisora, asi como
participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado
del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada, estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursétiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacién de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las
responsabilidades que deberd asumir frente al publico inversionista, las autoridades competentes y demds
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y en Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Altor Casa olsa, S.A. de C.V.
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Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada, en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y anélisis del negocio de la Emisora, asi como
participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado
del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada, estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formaciéon de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las
responsabilidades que deberd asumir frente al pablico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y en Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero

Por Pablo De Vecchi Flores
Cargo: Apoderado

Por Antonio Mendoza Andrade
Cargo: Apoderado
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Anexo 1. Titulo que ampara la presente Emision
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CERTIFICADOS BURSATILES ,(mrélii:iﬁ?ﬁ}gﬁf ISTITUCION FARA >
EMITIDO POR VALUE ARRENDADORA, S.A. DE C.V., SOFOM, B4 VALUE GRUBO BINANCIERO

~~DEVALORES

“VALARRE 25"
Ciudad de México, a 24 de julio de 2025. - —

Por este titulo al portador, Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOF%R %@@[%ﬁﬁcfﬁr&“ (&’jﬂ_ﬁ?};gg
“Sociedad”), se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad principal de '$'I.U(JI);ﬁﬂt}:6"ﬁé?ﬁﬁ- {Gn mit miltont
Pesos 00/100 M.N.), precisamente el 18 de julio de 2030, o en caso de que dicho dia no sea un Dia Habil, el Dia Habil
siguiente (en adelante, la “Fecha de Vencimiento”), mas los intereses correspondientes en los términos del presente titulo
(el “Titulo™), por la emisién total de 10,000,000 (diez millones) de certificados bursétiles de largo plazo (los
“Certificados” o “Certificados Bursatiles”), con un valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100) cada uno (la “Primera

Emisién” o la “Emision”).

El presente Titulo se expide para su depésito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores,
S.A. de C.V. (“Indeval™), justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucién y la realizacion
de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el deposito de valores y que, de conformidad
con la Legislacién Aplicable, deban ser ejercidas por las instituciones para el depdsito de valores, sin mayor
responsabilidad que la establecida a dichas instituciones para el depésito de valores en la LMV.

Los Certificados Bursatiles son del tipo al que se refiere la fraccion I del articulo 62 de la LMV.

La inscripcién preventiva en el Registro Nacional de Valores (“*RNV”) de los Certificados Bursatiles fue autorizada
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV"), mediante oficio niimero 153/1529/2025, de fecha 21 de
julio de 2025 (el “Programa”). Los certificados bursatiles que representa el presente titulo corresponden a la primera
emision al amparo del Programa y han quedado inscritos en el RNV bajo el No. 2076-4.15-2025-016-01, autorizado por
la CNBYV mediante el oficio namero 153/1529/2025, de fecha 21 de julio de 2025.

El objeto social de la Sociedad es el siguiente: la Sociedad tiene por objeto social principal, la realizacién habitual y
profesional de una 0 mas de las actividades de otorgamiento de crédito, arrendamiento financiero o factoraje financiero,
sobre toda clase de bienes muebles, inmuebles y derechos. Asimismo, de manera complementaria al objeto social
principal, la Sociedad podré llevar a cabo la administracion de cualquier tipo de cartera crediticia, asi como otorgar en
arrendamiento bienes muebles e inmuebles.

Para la realizacion de su objeto social principal, la Sociedad podra efectuar de manera enunciativa mas no
limitativamente, las siguientes operaciones:

1) Otorgar toda clase de créditos, tales como crédito en cuenta corriente, revolvente, simple, refaccionario, habilitacién
o avio, quirografario, entre otros, a personas fisicas y morales, nacionales o extranjeras;

2) Otorgar arrendamiento financiero a personas fisicas y morales, nacionales o extranjeras.
3) Otorgar factoraje financiero a personas fisicas y morales, nacionales o extranjeras.

Asimismo, para la realizacion de su objeto social, de manera complementaria, la Sociedad podra efectuar de manera
enunciativa mas no limitativamente, las siguientes operaciones:

4) Actuar como comisionista, intermediario, administrador, promotor, representante, agente, y en general, como
comerciante respecto a su objeto social; de toda clase de personas fisicas y morales, asi como de otras entidades

financieras;



5) - Actuar como fiduciaria, Gnicamente en los fideicomisos de garantia que tengan como fin garantizar el cumplimiento
de una obligacion y su preferencia en el pago en los Fideicomisos de Garantia regulados de acuerdo con la Seccion
Segunda, del Capitulo Quinto, del Titulo Segundo, de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en
relacién con lo dispuesto por los articulos setenta y nueve y ochenta de la Ley de Instituciones de Crédito para
dichas instituciones, pudiendo recibir en sus calidad de fiduciaria, todo tipo de activos, bienes o derechos en el
patrimonio de los fideicomisos que suscriba en favor de la Sociedad o de cualquier tercero en términos de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito;

6) Llevar a cabo la emision de valores de conformidad con la Ley del Mercado de Valores y la bursatilizacién de
activos, que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento del objeto social, para lo cual, en caso de inscribir
dichos valores ante el Registro Nacional de Valores en términos de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 87-
B de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y demés legislacién aplicable, se
obliga a realizar las reformas y cambio corporativo correspondiente para considerarse una Entidad Regulada.

7) Obtener créditos y préstamos de accionistas e instituciones de crédito nacionales o extranjeras, personas morales
dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito de sus proveedores para capital de trabajo;

8) Obtener préstamos y créditos mediante la suscripcion de titulos de crédito en serie o en masa, para su colocacion
publica;

9) Descontar, dar en prenda o negociar en cualquier forma, los derechos de crédito en serie 0 en masa, para su
colocacién publica;

10) Constituir depdsitos a la vista y a plazo. en instituciones de crédito del pais o en entidades financieras del exterior,
asi corno adquirir valores;

11) El arrendamiento y compra venta de vehiculos terrestres, maritimos, aéreos, lacustres y fluviales, asi como
arrendamiento de automéviles, camiones, tractocamiones, ambulancias, remolques, semi remolques, toda lase de
motos y equipo automotriz, nuevo y usado, aso como maquinaria y articulo para uso automotriz, industrial y
agricola, incluyendo partes, refacciones y sus accesorios;

12) El arrendamiento y compra venta de maquinaria, equipos y herramientas;

13) El arrendamiento y compra venta de mobiliario en general, de equipo y bienes informaticos, de computo y de
telecomunicaciones;

14) El arrendamiento y compra venta de mobiliario, equipo ¢ instrumental médico y de laboratorio;

15) La compra, venta, distribucion, representacion, comision, consignacién, fabricacion, maquila, transformacion,
industrializacion, procesamiento, importacién, exportacion y en general la comercializacion de toda clase de
productos, mercancias, equipos de transporte, automoviles y en si, cualquier bien mueble por naturaleza que esté
dentro del comercio, sean nacionales o dé origen extranjero, asi como sus derivados, lo anexo y conexo con el
ramo;

16) La comercializacién y venta de los productos que adquiera;

17) Dar y recibir servido de lodo tipo de servicios de consultoria, administrativos, de asesorfa o asistencia técnica, de
comunicacion administrativa, contable, financiera, de crédito, productos financieros, auditoria, contraloria de
crédito, legal financiera, de sistemas; de mercadotecnia, de programacion, cobranza, comunicacion, relaciones
ptiblicas, publicidad, disefio, promocién, asesoria en operaciones comerciales y en general asesoria a personas,
compafiias industriales, empresariales, comerciales, financieras o de servicios en la Reptblica Mexicana o en el
extranjero;



18) Celebrar contratos de arrendamiento, asi como comprar, vender y, en general, enajenar por cuenta propia, toda
clase de bienes muebles e inmuebles necesarios o convenientes con el objeto de establecer en ellos sus oficinas y
dar en arrendamiento los bienes muebles e inmuebles de su propiedad:

19) Promover, constituir, organizar, explotaf o tomar participacion en la administracion o en la liquidacion de todo
género de empresas industriales, comerciales o de cualquier otra indole, adquiriendo acciones o partes sociales,
relacionados directa o indirectamente con el objeto social;

20) La emision, suscripcion, aceptacion, endoso, aval o negociacion de cualquier clase de titulos y valores mobiliarios
que la ley permita;

21) Contratar toda clase de prestaciones de servicios, aceptar y conferir comisiones, asi como celebrar contratos y
convenios para la obtencién, desarrollo, disefio, tramite, adquisicion, ventas, administracion, explotacion y por
cualquier titulo franquicias, licencias de derechos, invenciones, modelos industriales, derechos de autor, patentes,
marcas industriales o de comercio, nombres comerciales, opciones y preferencias, derechos de propiedad industrial
y concesiones de o para terceros, de toda clase de actividades;

22) Otorgar y recibir garantias especificas de cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas por si o por
terceros;

23) Adquirir y poseer toda clase de bienes muebles e inmuebles, derechos reales y personales y, en general, celebrar
contratos y convenios, incluyendo los que transmitan el dominio o el uso o goce, realizar operaciones y ejecutar
los actos anexos, conexos, que sean necesarios o convenientes para el objeto de la sociedad;

24) Ejecutar toda clase de construccién, urbanizacion, trabajos de ingeniaria, arquitectura, promocion y venta por cuenta
propia o de terceros de casas, edificios, bodegas y similares;

25) Celebrar el convenio unico de responsabilidades a que hace referencia el articulo 28 de la Ley para Regular las
Agrupaciones Financieras;

26) Constituir, conferir y aceptar toda clase de garantias personales, reales, cambiarias o fiduciarias, tales como
obligacion solidaria, fianza, hipoteca, prenda, aval y fideicomiso. tanto en obligaciones propiascomo en obligaciones
del interés exclusivo de terceros, asi como realizar el pago de intereses, ya sean activos o pasivos derivados de
cualquier crédito o préstamos con instituciones financieras nacionales o extranjeras y/o cualquier persona publica
o privada para el cumplimiento del objeto de la Sociedad;

27) Establecer sucursales, agencias, locales, tiendas, oficinas, asi como representantes, subsidiarias, distribuidores,
agentes, comisionistas y filiales de la Sociedad en cualquier parte de la Republica Mexicana o del extranjero,
necesarias para el desempefio del objeto social;

28) Abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de la Sociedad con facultades para designar y autorizar personas que
giren a cargo de las mismas;

29) Participar en todo tipo de concursos y licitaciones que convoquen las autoridades municipales, estatales o federales,
explotando las concesiones, permisos y autorizaciones que en su ¢aso se le otorgaren a la Sociedad,

30) Celebrar las demas operaciones y actos juridicos que las leyes y demas normatividad autoricen a las Sociedades
Financieras de Objeto Multiple Entidades Reguladas; y

31) En general llevar a cabo todos los actos de comercio relacionados con su objeto y que tiendan a realizar amplia y
eficazmente al mismo, con la tnica limitante de no contravenir una norma de orden publico.



La inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores o la
solvencia del Emisor, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

1. Definiciones. Los siguientes términos tendran el significado que se indica para cada uno de ellos en este Titulo,
siendo éstos igualmente aplicables en la forma singular y en plural:

“Aportaciones Adicionales Requeridas” significan todas aquellas aportaciones adicionales de recursos al patrimonio
del Fideicomiso de Respaldo de Pago que haga el Emisor, para el caso de que en cualquier momento, no existan recursos
suficientes en el patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago.

“Bolsa™ o “BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Caso de Vencimiento Anticipado” significa cada uno de los casos de vencimiento anticipado que se describen en la
Seccién 15. “Casos de Vencimiento Anticipado” del presente Titulo.

“QCertificados Bursatiles” o “Certificados” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“Certificados Bursétiles Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 13. “Aumento en el nimero de
Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emisién” del presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Originales” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 13. “Aumento en el nimero de
Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emisién” del presente Titulo.

“Circular Unica” significa las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores™, publicadas por la CNBV en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
2003, segtin han sido o sean modificadas.

“CNBV” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“Dia Habil” significa cualquier dia, distinto a un sabado, domingo o a cualquier otro dia en el que los bancos
comerciales en México estén autorizados u obligados a cerrar de conformidad con la ley.

“Emisor’” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“Fecha de Amortizacién Anticipada” significa la fecha en que el Emisor lleve a cabo la amortizacion anticipada
voluntaria en los términos descritos en la Seccién 7. “Amortizacion Anticipada” del presente Titulo.

“Fecha de Emisién” significa el 24 de julio de 2025.

“Fechade Vencimiento” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 3. “Intereses y
procedimiento de calculo” del presente Titulo.

“Fecha de Pago de Intereses” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 4. “Periodicidad en el Pago de
Intereses” del presente Titulo.

“Indeval” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.
indeval g q y p pag p

“Legislacion _Aplicable” significa, respecto de cualquier Persona, cualquier ley, tratado, reglamento, norma.
ordenamiento, estatuto, decreto o circular, o cualquier orden, auto, o resolucion judicial (o arbitral) definitiva, por virtud



de la cual dicha Persona o sus bienes, se encuentren vinculados.
“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores.

“Mavoria de los Certificados Bursatiles” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 12. “Representante
Comun” del presente Titulo.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de la Emisién” significan los $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.NL).

“Monto Total Autorizado del Programa” significa, hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 MN.),
con caracter revolvente.

“Periodo de Intereses” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 4. “Periodicidad en el Pago de Intereses™ del
presente Titulo.

“Persona” significa una persona fisica, persona moral, sociedad, compaiiia, asociacion, co-inversion, asociacion en
participacién, “trust”, fideicomiso, organizacién no constituida o autoridad gubernamental o cualquier departamento,
agencia o subdivision politica tipo de la misma.

“Pesos” significa la moneda de curso legal en México.

“PIP” significa Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V.

“Precio de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 7. “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” del presente Titulo.

“Primera Emision” o la “Emision” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.
“Programa” tiene el significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“Representante Comun” significa Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, de
conformidad con lo establecido en la Seccién 12 “Representante Comin” del presente Titulo. “RNV” tiene el
significado que se le atribuye en la primera pagina el presente Titulo.

“SEDI” significa el sistema electronico de envio y difusion de informacion que mantiene la Bolsa denominado
“EMISNET”.

«Tasa de literés Bruto Anual” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 3. “Intereses y procedimiento de
calculo” del presente Titulo.

“Titulo” significa el presente Titulo.
“Tenedores” significa los tenedores de los Certificados Bursatiles de la presente Emision.

“Tasa de Interés de Referencia” o “CETES" tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 3. “Intereses y
procedimiento de calculo” del presente Titulo.

“VALMER significa Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A de C.V.



“Valor Nominal” significa, segin el contexto lo requiera, la cantidad de $100.00 (cien Pesos 00/100) por cada
Certificado Bursatil.

“Valor Nominal Ajustado” significa, en caso de que el Emisor lleve a cabo una amortizacién parcial anticipada de los
Certificados Bursétiles, el resultado obtenido de dividir el resultado de restar (i) al Valor Nominal o Valor Nominal
Ajustado de la totalidad de los Certificados Bursatiles calculado al momento previo a la amortizacion anticipada, (ii) el
monto de la amortizacion parcial entre el nimero de Certificados Bursatiles en circulacién.

2. Caracteristicas principales de los Certificados Bursitiles

Monto Total Autorizado del
Programa

Nimero de Emision:
Denominacion:

Monto de la Emision:

Clave de pizarra:

Fecha de publicacion del aviso
de oferta piiblica:

Fecha de oferta publica:
Fecha de cierre de libro:

Fecha de publicacion del aviso

de colocacién para fines
informativos:

Plazo de vigencia de la
Emision:

Fecha de Emision de los

Certificados Bursatiles:

Fecha de registro en la Bolsa
de los Certificados Bursatiles:

Fecha de liquidacion de los
Certificados Bursatiles:

Garantia:

Respaldo en el Pago de los
Certificados Bursatiles:

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.), con caracter
revolvente.

Primera.
Pesos.
$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

“VALARRE 25”.

21 de julio de 2025.
22 de julio de 2025.
22 de julio de 2025.

22 de julio de 2025.

Hasta 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a, aproximadamente,
5 afios.

24 de julio de 2025.

24 de julio de 2025.

24 de julio de 2025.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios.

El Emisor, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (en
dicho caracter, el “Fideicomitente”), con fecha de 29 de enero de 2025, celebro



con Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.. Division Fiduciaria, Gnica y
exclusivamente, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario™), un contrato de
fideicomiso irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago nimero
F1032, segin el mismo ha sido modificado de conformidad con un primer
convenio modificatorio de fecha 17 de julio de 2025 (el “Fideicomiso de
Respaldo de Pago), a fin de establecer un mecanismo de respaldo en el pago de
principal y reserva para el servicio de la deuda de los Certificados Bursatiles en
beneficio de sus Tenedores y mediante la designacion del Representante Comun,
como fideicomisario en primer lugar (en dicho caracter, el “Fideicomisario en

Primer Lugar™).

En términos generales, el patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago estd
integrado principalmente con la Aportacion Inicial del Fideicomitente, que
realiz6 el Fideicomitente la cual se destiné a: (i) llevar a cabo la adquisicion de
un bono cupon cero, con fecha 7 de febrero de 2025 para la Primera Emision de
Certificados Bursatiles al amparo del Programa, que tuvo un costo de
$249,999.999.82 (Doscientos Cuarenta y Nueve Millones Novecientos Noventa
y Nueva Mil Novecientos Noventa y Nueve Pesos 82/100 M.N.), con un valor
nominal, a su vencimiento el 22 de noviembre del 2039 de $1,120° 161,116.00
(Mil Ciento Veinte Millones Ciento Sesenta y Un Mil Ciento Dieciséis Pesos
007100 M.N.) emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos.
S.N.C.. Institucién de Banca de Desartollo. y en cuyo vencimiento le otorgara al
Fiduciario el derecho a recibir, para beneficio de los Tencdores, el importe del
valor nominal de dicho bono cupén cero (el “Primer Bono Cupon Cero™); y (if)
constituir un fondo de reserva por la cantidad de $33,333,333.00 (treinta y tres
millones trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos 00/100) (el
“Fondo de Reserva’™), la cual podra ser utilizada para llevar a cabo pagos de
principal y/o intereses bajo los Certificados Bursdtiles al amparo del Programa.
Conforme a los fines del Fideicomiso de Respaldo de Pago y sujeto a sus términos
y condiciones, el Fiduciario: (i) siempre que exista y se mantenga un Caso de
Vencimiento Anticipado y previa instruccion del Fideicomisario en Primer
Lugar, utilizard y aplicara hasta donde basten y alcancen. los recursos que se
encuentren depositados e integren cada Fondo de Reserva y/o los Recursos de la
Redencion que reciba, segiin corresponda, para realizar el pago a los Tenedores.
por conducto del Representante Comin y por cuenta del Emisor. de cualquier
cantidad vencida y exigible conforme a los Documentos de la Emision; (ii)
siempre que NO se mantenga un Caso de Vencimiento Anticipado y previa
instruccién del Fideicomitente, llevard a cabo la redencion del Primer Bono
Cupén Cero en lafecha vencimientoy utilizara los Recursos de la Redencion para
aplicarlos hasta donde basten y alcancen al pago, a favor de los Tenedores, por
conducto del Representante Comin y por cuenta del Emisor, del principal.
intereses, comisiones y demas accesorios que el Emisor adeude conforme a 1os
Titulos en su respectiva Fecha de Vencimiento.

De conformidad con lo contemplado en el Fideicomiso de Respaldo de Pago, el
Fideicomitente hizo una Aportacién para la Adquisicion de Bonos Cupon Cero
Adicionales con la finalidad de alcanzar el Porcentaje de Respaldo
correspondiente, con cargo a los recursos de dicha aportacion adicional. El
Fiduciario llevé a cabo la compra de un Bono Cupén Cero Adicional, mismo que
tuvo un costo de $49.999.999.92 (Cuarenta y Nueve Millones Novecientos

Noventa y Nueva Mil Novecientos Noventa y Nueve Pesos 92/100 M.N.), con un
valor nominal. a su vencimiento el 22 de noviembre del 2039 de $201,608.887.00



(Doscientos Uno Millones Seiscientos Ocho Mil Ochocientos Ochenta y Siete
Pesos 00/100 M.N.) emitido por el Banco Nagcional de Obras y Servicios
Publicos, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, a cuyo vencimiento le
otorgara al Fiduciario el derecho a recibir, para beneficio de los Tenedores, el
importe del valor nominal de dicho Bono Cupén Cero Adicional.

En caso de que las cantidades que se obtengan del Fideicomiso de Respaldo de
Pago no sean suficientes para liquidar la totalidad de las cantidades adeudadas
bajo los Certificados Bursatiles. en consecuencia, los Tenedores a traves ‘del
Representante Comin; mantendrén el derecho a exigir al Emisor la diferencia que
no sea pagada con los recursos provenientes de la redencion del Primer Bono
Cupén Cero.

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago empezara con al menos el
33.33% (treinta y tres punto treinta y tres por ciento) del valor nominal de la
preserite emision e ird incrementando su respaldo conforme incremente el valor
de cada Bono Cupén Cero. El respaldo méximo esperado seria de alrededor del
45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los
Certificados Bursatiles debido al mecanismo de liberacién que contempla el
Fideicomiso de Respaldo de Pago.

En cualquier momento a partir de la Fecha de Emision y sujeto a que se cum pla
la condicién descrita a continuacion, el Fideicomitente podrd instruir al
Fiduciario la liberacion en favor del Fideicomitente de hasta el 55% (cincuenta y
cinco por ciento) de los titulos que representen el Primer Bono Cupon Cero para
la Emision. siempre y cuando un Proveedor de Precios haya confirmado al
Fideicomitente y al Fiduciario mediante la preparacion de un reporte en el que se
muestre que el valor total de la emision del Primer Bono Cupon Cero ha
alcanzado al menos el 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles de la Primera Emision. En la medida en
que se cumpla con lo anterior y asi se informe al Fiduciario v al Representante
Comin, el Fiduciario, previa instruccion por parte del Fideicomitente, y sin
necesidad de obtener el consentimiento del Representante Comun o de los
Tenedores, llevard a cabo las gestiones necesarias para revertir 'y liberar el
porcentaje excedente de los titulos que representen el Primer Bono Cupén Cero.
En caso de que el Primer Bono Cupén Cero sea liberado, podré ser utilizados
libremente por el Fideicomitente, incluyendo llevar a cabo su redencion.

El patrimonio del Fideicomiso de Respaldo de Pago estard inicialmente
compuesto por 1,120,161.116 (mil ciento veinte millones ciento sesenta y un mil
ciento dieciséis) titulos correspondientes a dicho Primer Bono Cupén Cero,
ademds del Fondo de Reserva. El Primer Bono Cupén Cero, emitido por-el Banco
Nacional de Obras (con una calificacién de AAA.mx estable), le brinda liquidez
y aceptacion en el mercado en caso de que sea necesaria su redencion.

Para una descripcion mas detallada de los términos del Fideicomiso de Respaldo
de Pago, ver la seccion “Caracteristicas de la Oferta” — “Respaldo en el Pago
de los Certificados Bursatiles" del Suplemento.



Tasa de interés:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al primer Periodo de

Intereses:

Periodicidad en el pago de

intereses ordinarios:

Amortizacién del principal:

Amortizacion
Voluntaria:

Régimen fiscal:

anticipada

De conformidad con la Seccion 3. “Intereses y procedimiento de célculo” del
presente Titulo.

Los intereses que devenguen los Certificados Burstiles se liquidaran en la forma
y en las fechas indicadas en la Seccion 4. “Periodicidad en el pago de intereses™
del presente Titulo. Los Certificados Burstiles no llevaran cupones adheridos,
haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que
expida Indeval.

9.40 % (nueve punto cuarenta por ciento).

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran
en términos de lo previsto en el calendario descrito en la seccion 4. “Periodicidad
en el pago de intereses™ del presente Titulo.

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 21 de agosto de 2025.

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara a su Valor Nominal o, en
su caso. Valor Nominal Ajustado en un solo pago et la Fecha de Vencimiento,
contra entrega del Titulo o de las constancias que al efecto expida Indeval, en
Pesos y mediante transferencia electronica.

No obstarnte lo sefialado en el parrafo anterior, su amortizacion podra realizarse
de manera anticipada conforme a lo sefialado en la seccion “Amortizacion

anticipada voluntaria” del Suplemento. En caso de que la Fecha de Vencimiento

no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursétiles sera liquidado el
Dia Hébil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un
incumplimiento.

El Emisor tendrad el derecho de amortizar de manera anticipada, total o
parcialmente, los Certificados Bursatiles, en los términos descritos en la Seccidon
7. “Amortizacion Anticipada Voluntaria™ del presente Titulo.

La presente seccién contiene una breve descripcion de ciertos impuestos
aplicables en México a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de
deuda como los Certificados Bursétiles, pero no pretende ser una descripcion
exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la
decision de adquirir, mantener o disponer Certificados Bursatiles. El régimen
fiscal vigente podra ser modificado a lo largo de la vigencia del Programa o de la
presente Emision. Los inversionistas deberan consultar en forma independiente y
periddica a sus asesores fiscales respecto de las disposiciones aplicables a la
adquisicién, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los
Certificados Bursatilés antes de tomar cualquier decision de inversion en los
mismos.

[a tasa de retencion aplicable en la fecha de Emision respecto de los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentra sujeta: (i) para las
personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 54, 55, 135 v demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la



Renta vigente: v (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias
fiscales resultantes de su inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo la
aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular.

3. Intereses v procedimiento de calculo.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran
en cada Periodo de Intereses un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, segun
corresponda, a una tasa igual a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comun calculara
con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacion de la Tasa
de Interés™) y que regird precisamente durante ese Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual™) se calculara mediante la adicion de 1.75 % (uno punto
setenta y cinco por ciento) a la tasa de rendimiento anual (promedio ponderada o la que la sustituya). en colocacion
primaria de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion (“CETES™) a plazo de 28 (veintiocho) dias (la “Tasa de
Interés de Referencia™), que dé a conocer el Banco de México por el medio masivo de comunicacion que éste determine
en la semana de la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés o, en su defecto, dentro de la semana inmediato
anterior, en cuyo caso deberd tomarse la tasa comunicada el Dia Habil mas préximo a dicha fecha, la cual sera
capitalizada o, en su caso, equivalente al numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
de Intereses correspondiente. En caso de que los CETES no fuere a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias, se utilizaré los
CETES al plazo mas cercano que dé a conocer el Banco de México por el medio masivo de comunicacion que éste
determine o a través de cualquier otro medio autorizado al efecto precisamente por el Banco de México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés que corresponda. En caso de que los CETES desaparezcan o deje de publicarse, el
Representante Comun utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursatiles aquélla que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de los CETES a plazo de
hasta 28 (veintiocho) dias. Antes de la adicion de 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento), los CETES a un plazo
de hasta 28 (veintiocho) dias (o la que sustituya), se debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se efectuaran
cerrandose a centésimas.

Para determinar los CETES o tasa sustituta capitalizada o equivalente al namero de dias efectivamente transcurridos hasta
la Fecha de Pago de Intereses, el Representante Comun utilizara la siguiente f6rm ula:

TR NDE 36000
TC = [(1 +=——XPL)PL" — 1] X

36000 NDE
En donde:
LGC= Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta capitalizada o, en su caso. equivalente al nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
TR = Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta.
Pl Plazo de la Tasa de Interés de Referencia o tasa sustituta.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

correspondiente.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagados en las Fechas de Pago de
Intereses descritas en la seccién 4. Periodicidad en el pago de intereses” contenida mas adelante.



Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los Certificados Bursétiles, el
Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I=VN[( = )xNDE]

36000
Dénde
= Monto de interés bruto del periodo de intereses que corresponda.
= Valor Nominat o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses

correspondiente.

Iniciado cada periodo de intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo no sufrira
cambios durante el mismo.

El Representante Comn, con 1 (un) Dia Hébil antes de cada Fecha de Pago de Intereses, dard a conocer de manera
electrénica al Emisor, al Indeval, a la CNBV a través de STIV-2, y a la BMV, a través de EMISNET o a través de
cualesquiera de los medios que éstos determinen, el monto de los intereses a pagar bajo los Certificados Bursétiles.
Asimismo, dard a conocer con la misma periodicidad a la CNBV, al Indeval y a la BMV, la Tasa de Interés Bruto Anual
y, en su caso, el Valor Nominal Ajustado, aplicable al siguiente periodo de intereses.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el presente Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles de la Emisién, no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las
constancias que expida Indeval.

El Emisor no est& obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de cualquier impuesto
equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursatiles. en el entendido que
Indeval no intervendré ni sera responsable de la determinacion o calculo de cualquier pago derivado del presente Titulo,
asi como de la realizacion de cualquier tipo de pago adicional o moratorio que derive de la presente Emision.

La tasa de interés correspondiente al primer periodo es de 9.40 % (nueve punto cuarenta por ciento).

4. Periodicidad en el pago de Intereses.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidaran durante 65 (sesenta y cinco) periodos
de 28 (veintiocho) dias cada uno (los “Periodos de Intereses™), conforme al siguiente calendario y en las fechas
siguientes (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses™):

}J::;:fs(;:e Inicio del Periodo de Intereses Fecha de Pago de Intereses

1 24 de julio de 2025 21 de agosto de 2025

2 21 de agosto de 2025 18 de septiembre de 2025
3 18 de septiembre de 2025 16 de octubre de 2025

4 16 de octubre de 2025 13 de noviembre de 2025
5 13 de noviembre de 2025 11 de diciembre de 2025

6 11 de diciembre de 2025 8 de enero de 2026

7 8 de enero de 2026 5 de febrero de 2026

8 5 de febrero de 2026 5 de marzo de 2026
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S de marzo de 2026
2 de abril de 2026
30 de abril de 2026
28 de mayo de 2026
25 de junio de 2026
23 de julio de 2026
20 de agosto de 2026
17 de septiembre de 2026
15 de octubre de 2026
12 de noviembre de 2026
10 de diciembre de 2026
7 de enero de 2027
4 de febrero de 2027
4 de marzo de 2027
1 de abril de 2027
29 de abril de 2027
27 de mayo de 2027
24 de junio de 2027
22 de julio de 2027
19 de agosto de 2027
16 de septiembre de 2027
14 de octubre de 2027
11 de noviembre de 2027
9 de diciembre de 2027
6 de enero de 2028
3 de febrero de 2028
2 de marzo de 2028
30 de marzo de 2028
27 de abril de 2028
25 de mayo de 2028
22 de junio de 2028
20 de julio de 2028
17 de agosto de 2028
14 de septiembre de 2028
12 de octubre de 2028
9 de noviembre de 2028
7 de diciembre de 2028
4 de enero de 2029
1 de febrero de 2029
1 de marzo de 2029
29 de marzo de 2029
26 de abril de 2029

2 de abril de 2026
30 de abril de 2026
28 de mayo de 2026
25 de junio de 2026
23 de julio-de 2026
20.de agosto de 2026
17 de septiembre de 2026
15 de octubre de 2026
12 de noviembre de 2026
10 de diciembre de 2026
7 de enero de 2027
4 de febrero de 2027
4 de marzo de 2027
1 de abril de 2027
29 de abril de 2027
27 de mayo de 2027
24 de junio de 2027
22 de julio de 2027
19 de agosto de 2027
16 de septiembre de 2027
14 de octubre de 2027
11 de noviembre de 2027
9 de diciembre de 2027
6 de enero de 2028
3 de febrero de 2028
2 de marzo de 2028
30 de marzo de 2028
27 de abril de 2028
25 de mayo de 2028
22 de junio de 2028
20 de julio de 2028
17 de agosto de 2028
14 de septiembre de 2028
12 de octubre de 2028
9 de noviembre de 2028
7 de diciembre de 2028
4 de enero de 2029
1 de febrero de 2029
1 de marzo de 2029
29 de marzo de 2029
26 de abril de 2029
24 de mayo de 2029



51 24 de mayo de 2029 21 de junio de 2029
52 21 de junio de 2029 19 de julio de 2029
53 19 de julio de 2029 16 de agosto de 2029
54 16 de agosto de 2029 13 de septiembre de 2029
55 13 de septiembre de 2029 11 de octubre de 2029
56 11 de octubre de 2029 8 de noviembre de 2029
57 8 de noviembre de 2029 6 de diciembre de 2029
58 6 de diciembre de 2029 3 de enero de 2030
59 3 de enero de 2030 31 de enero de 2030
60 31 de enero de 2030 28 de febrero de 2030
61 28 de febrero de 2030 28 de marzo de 2030
62 28 de marzo de 2030 25 de abril de 2030
63 25 de abril de 2030 23 de mayo de 2030
64 23 de mayo de 2030 20 de junio de 2030
65 20 de junio de 2030 18 de julio de 2030

En caso de que alguna Fecha de Pago de Intereses no fuere un Dia Habil, el pago se realizara al Dia Habil siguiente, sin
que lo anterior se considere como un incumplimiento, en el entendido que el monto de los intereses a pagar comprendera
los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha en que se realice el pago de intereses correspondiente.

S. Intereses moratorios.

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles, (ya sea en la Fecha de Vencimiento,
o en la fecha que se notifique por el Emisor para llevar a cabo la amortizacion anticipada, salvo que el Emisor notifique
que no realizaré la amortizacion en términos de lo dispuesto en el pentiltimo parrafo de la seccion “Amortizacion
anticipada voluntaria” del Suplemento o en la fecha que se declaren vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles, en su caso), se devengaran intereses moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el principal
insoluto de los Certificados Bursatiles a una tasa anual igual al resultado de sumar 2 puntos porcentuales a la Tasa de
Interés Bruto Anual calculada en el Periodo de Intereses inmediato anterior a que se haya producido el incumplimiento
de pago. En el entendido que las cantidades que se reciban del Emisor se aplicaran al pago de intereses moratorios,
intereses ordinarios devengados y no pagados y al saldo de principal insoluto, en ese orden.

Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar ¢l incumplimiento y hasta que el
monto de principal insoluto haya quedado integramente cubierto y se caleularan sobre la base de un ano de 360 dias y
por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd
ser cubierta en las oficinas del Representante Comin. ubicadas en Cerrada de Tecamachaleo 45 Piso 3, Col. Reforma
Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11650, Ciudad de México, o en la direcciéon que el Representante Comun
notifique por escrito enel caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma de principal
y amas tardar a las 11:00 hrs. (hora de la Ciudad de México) del dia en que se efectle el pago y en caso de ser-efectuado
después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente.

6. Amortizacion del principal.

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizara a su Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado en
un solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del presente Titulo o de las constancias que al efecto expida
Indeval, en Pesos y mediante transferencia electronica.

No obstante 1o sefialado en el parrafo anterior, su amortizacion podré realizarse de manera anticipada conforme a lo



sefialado en la seccion 7. “Amortizacién Anticipada Voluntaria™ del presente Titulo. En caso de que la Fecha de
Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles serd liquidado el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

7. Amortizacién Anticipada Voluntaria.

El Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada, total o parcialmente, los Certificados Bursatiles, en
cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento (dicha fecha, la “Eecha de Amortizacion Anticipada™), a un precio
igual al Precio de Amortizacion Anticipada (segun se define mas adelante) mas los intereses devengados y no pagados
sobre el principal insoluto de los Certificados Burstiles a la Fecha de Amortizacién Anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo anterior, el
Emisor notificara por escrito al Representante Comn su intencion de realizar la amortizacion voluntaria anticipada de
los Certificados Bursatiles con al menos 7 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipada. El
Representante Comun, notificara la decision del Emisor de ejercer dicho derecho y el monte de la amortizacion a la
CNBV, la Bolsa, a través del SEDL, y al Indeval por escrito (o por los medios que ésta determine) con por lo menos 6
Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipa.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la Fecha de Amortizacion Anticipada,
mediante transferencia electrénica a través de Indeval.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente 10s Certificados Bursétiles, el Emisor pagara
a los Tenedores una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (a) el 100% del Valor Nominal o Valor Nominal
Ajustado de los Certificados Bursatiles y. (b) el precio limpio (precio que no considera intereses devengados) de los
Certificados Bursatiles caloulado mediante el promedio aritmético de los tltimos 30 Dias Habiles previos a la fecha que
ocurra 3 Dias Habiles antes de la fecha propuesta para la amortizacion proporcionado por Proveedor Integral de Precios.
S.A. de C.V. (PIP) y Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A de C.V. (VALMER) contratado para ¢stos
fines directamente por el Emisor (dicho monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”).

El Representante Comun realizaré el calculo del Precio de Amortizacién Anticipada con base en el promedio aritmetico
de la informacion proporcionada por PIP y VALMER al Emisor y por este altimo al Representante Comun, haciéndolo
del conocimiento de Ja CNBYV, la Bolsa e Indeval. por escrito o por los medios que éstas determinen, junto con la
informacion utilizada para calcularlo, 2 Dias Habiles antes de la fecha de amortizacion anticipada.

En caso que el Emisor ejerza su derecho de amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles, entonces, una vez
realizado el pago parcial de los Certificados Bursatiles por parte del Emisor, el Indeval debera de pagar a pro rata entre
los Tenedores y el Representante Comun calculara el nuevo valor nominal de los Certificados Bursatiles. Lo anterior,
en el entendido que, en caso de amortizaciones parciales anticipadas se ajustara el Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles y el nuevo valor nominal (el *Valor Nominal Ajustado™) de los Certificados Bursatiles sera equivalente al
monto que resulte de dividir el resultado de restar (i) al Valor Nominal e Valor Nominal Ajustado de latotalidad de los
Certificados Bursatiles calculado al momento previo a la amortizacion anticipada, (ii) el monto de la amortizacion
parcial, entre (iii) el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion.

No habra pago de prima alguna por concepto de amortizacion anticipada parcial o total voluntaria contemplada en esta
Seccion.

8. Lugar v forma de pago de principal e intereses

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran el dia de su
vencimiento y en cada Fecha de Pago de Intereses, respectivamente, mediante transferencia electronica a traves de
Indeval, cuyo domicilio esta ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México o cualquier otro domicilio que Indeval notifique, en el caso de que cambie el domicilio de sus



oficinas, contra la entrega del Titulo, o contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida el Indeval.
En caso de que algun pago de principal y/o interés no sea cubierto en su totalidad en la Fecha de Vencimiento y/o en

cualquier Fecha de Pago de Intereses, Indeval no serd responsable de entregar el presente Titulo o las constancias
respectivas a dicho pago; asimismo, no estaré obligado a su entrega, hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

9. Fuente de pago.

Los recursos necesarios para que el Emisor cumpla con sus obligaciones de pago al amparo de los Certificados
Bursatiles, provendran del curso ordinario de sus negocios.

10. Posibles adquirentes.

Personas fisicas o morales, en su caso, cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

11. Intermediarios Colocadores.

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero.

12. Representante Comun.

El Emisor ha designado como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursétiles, en los términos de
los articulos 64 fracciéon XIII, 68 y 69 de la LMV a Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muittiple, Grupo
Financiero Multiva, quien ha aceptado la designacion y se ha obligado a su fiel desempefio.

El Representante Comun llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los Tenedores de
conformidad con lo establecido por (i) el presente Titulo, (ii) los articulos 68 y 69 y demas aplicables de la LMV
relativos a la representacion comun en lo que resulten aplicables, (iit) la LGTOC, particularmente por lo que se refiere
a las obligaciones y facultades del representante comun, asi como a su designacion, revocacion o renuncia, y (iv) los
articulos 65, 68 y demés aplicables de la Circular Unica.

El Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de
claridad, el Representante Comun no representa a los Tenedores en forma individual, sino de manera conjunta).

El Representante Comun tendréa las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y demds aplicables, asi
como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente Titulo. Para todo aquello no expresamente
previsto en el presente Titulo, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la mayoria de los
Tenedores computada conforme lo dispuesto en los incisos (f), (g), () e (i) de la seccion 18. “Asamblea de Tenedores”
del presente Titulo (la “Mayoria de los Certificados Bursatiles™), para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en
relacion con los Certificados Bursétiles.

El Representante Com(n tendrd, entre otros, los siguientes derechos y obligaciones:
(1) suscribir el presente Titulo;

(2) la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada emisién conforme a lo
establecido en el presente Titulo;

(3) convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime necesario o conveniente,
o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, 10% o mas de los Certificados

Bursatiles en circulacion o a solicitud del Emisor;



(4) firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacién de la asamblea de Tenedores, cuando asi corresponda, los
documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor;

(5) ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores, incluyendo sin limitar,
la facultad de contratar un auditor, cuando a su juicio se requiera;

(6) calcular y publicar la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados Bursatiles en cada Periodo de
Intereses, asi como el monto de principal e intereses a pagar en cada una de las fechas de pago de intereses 0, en su
caso, de principal en la Fecha de Vencimiento;

(7) actuar frente al Emisor o ante cualquier autoridad competente como intermediario respecto de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles:

(8) vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor en los términos del presente Titulo;

(9) publicar, a través de los medios que se determinen para tal efecto, cualquier informacion al gran publico
inversionista respecto del estado que guarda la Emision, en el entendido que cualquier informacién que sea de
caracter confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comun podra revelar al
publico inversionista cualquier informacion que se haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado
como confidencial;

(10)  solicitar a las partes toda la informacion necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el cumplimiento de
sus obligaciones;

(1) informar a la CNBV, a la Bolsa y al Indeval, a través de los medios que éstos determinen, en cuanto se tenga
conocimiento de un Caso de Vencimiento Anticipado y cuando sean declarados vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles:

(12) por instrucciones de la asamblea de Tenedores o, en caso de asi considerarlo conveniente el Representante
Comin en términos del presente Titulo y de la Legislacion Aplicable, se lo solicite a la asamblea de Tenedores,
subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus obligaciones de revision y supervision establecidos en el
presente Titulo; y

(13)  en general, ejercer todas las funciones y facultades, asf como cumplir con todas las obligaciones a su cargo en
términos del presente Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los sanos usos 'y practicas bursatiles.

Todos v cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
términos del presente Titulo o de la Legislacion Aplicable, serdn obligatorios y se consideraran aceptados por los
Tenedores. El Representante Comun estara obligado a verificar, a traves de la informacion y documentacion que el
Emisor le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Emisor
establecidas en el presente Titulo (excepto por aquellas obligaciones de indole contable, fiscal, laboral, administrativa
y demés obligaciones del Emisor que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores
externos, asesores legales o cualesquier personas que les preste servicios al Emisor con relacion a los Certificados
Bursétiles, la informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que
se refiere el parrafo anterior. Al respecto. el Emisor estaré obligado a entregar dicha informacién y documentacion y a
requerir a dichos terceros que proporcionen al Representante Comun la informacion y documentacion en los plazos que
solicite para el cumplimiento de sus funciones, en el entendido que, el Representante Comun podréa hacer dicha
informacién del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacién se considere que infringe obligacion de
confidencialidad alguna y en el entendido ademas que, los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion de
manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma, asi como de realizar visitas o revisiones al



Emisor una vez al afio. siempre y cuando sea en dias y horas habiles, no interfiera con las operaciones del Emisor y le
hubiere entregado un aviso al Emisor con 15 dias de anticipacion.

El Representante Comin solamente actuara o dejaréa de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Emisor o las personas que
suscriban los documentos de la Emisién. El Representante Comn no serd responsable si ha actuado de buena fe,
conforme a la Legislacion Aplicable, con base en la informacion disponible en el momento que corresponda o buscando
proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comun tendra la obligacion de solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del
publico, a través de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones del Emisor establecidas en el
presente Titulo, en el entendido que en caso de que el Emisor omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comin, éste tendré la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comun podra solicitar a la asamblea de Tenedores o, en su
caso, esta Gltima ordenar que se subcontrate (en cumplimiento de las disposiciones aplicables de la Ley Federal del
Trabajo) a terceros especializados, con cargo a los tenedores, para que le auxilien en el cumplimiento de sus
obligaciones de revision establecidas en el presente Titulo y en la Legistacion Aplicable, sujeto a las responsabilidades
que establezca la propia asamblea de Tenedores y, en consecuencia, podra confiar, actuar o abstenerse de actuar con
base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segtin lo determine la asamblea de Tenedores. En caso
de que la asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comun solamente respondera de las
actividades que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables. en el entendido que
si la asamblea de Tenedores aprueba la contratacion pero los Tenedores no anticipan al Representante Comun los
recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como alo
establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para la Ciudad de México y sus correlativos con relacion a su cardcter
de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido que el Representante Comin no estard
obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especializados y no sera responsable
bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion por falta de recursos para Ilevar a cabo dicha contratacion

porque no le sean proporcionados.

Ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente de éste, serd
responsable de vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados tales como auditor externo, auditores,
consultores externos, asesores fiscales y abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para beneficio de los
Tenedores. El Representante Comtn no sera responsable por actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Emisor o las demas personas que suscriban los documentos base de la
Emision. Asimismo, el Representante Comun serd liberado de cualquier responsabilidad derivada de la verificacion del
cumplimiento en tiempo y forma por parte del Emisor de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente Titulo,
a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines. si ha actuado de buena fe y conforme a la
Legislacion Aplicable.

El Representante Comun no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion
que, en su caso, llegue a proporcionarle el Emisor y demas personas que suscriban los documentos de la Emision y/o
presten servicios a éstos, tales como avaluos, Estados Financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro
documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comuin y que no sea formulado directamente por
este ultimo.

El Representante Comun deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique
aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacion adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comun tendrd el derecho de contratar a terceros que lo auxilien a preparar la



informacion.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el entendido que
dicha remocion solamente surtird efectos a partir de la fecha en que el representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo. La designacién de un nuevo representante comun
Gnicamente podré recaer en una casa de bolsa o institucion de crédito.

El Representante Comuin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas a los Tenedores
conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comun en ninglin momento estard obligado a erogar ningtin tipo de gasto o cantidad alguna a cargo
de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y obligaciones que le corresponden por virtud

de su encargo.

13. Aumento en el nimero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision.

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales™) a los certificados bursétiles emitidos originalmente al
amparo de la presente Emision (los “Certificados Bursétiles Originales™). Los Certificados Bursatiles Adicionales: (i)
se consideraran que forman parte de la Emision de los Certificados Bursatiles Originales (por lo cual, entre otras cosas,
tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV); y (ii) tendrén los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin limitacion, fecha de vencimiento. tasa de interés, valor nominal de
cada Certificado Bursatil, obligaciones de hacer y no hacer y casos de vencimiento anticipado. en su caso) excepto por
la Fecha de Emision, el primer Periodo de Intereses, el precio de colocacion, en su caso, y el plazo de su vigeneia, que
en todos los casos concluira en la Fecha de Vencimiento original. Los Certificados Bursatiles Adicionales devengaran
intereses a partir de la fecha de su emision a la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles Originales, sujeto a las
disposiciones descritas en el inciso (d) siguiente.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursatiles Originales, se entendera que los Tenedores han consentido que
ol Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emisién y oferta piblica de los Certificados Bursatiles
Adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Originales. La emision de
Certificados Bursatiles Adicionales se sujetaré a lo siguiente:

(a) El Emisor podra emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y cuando: (i) las
calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales sean las mismas o mejores que las calificaciones
otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que estas altimas calificaciones no disminuyan (ya sea
como consecuencia del aumento en el namero de Certificados Bursatiles en circulacion o por cualquier otra
causa); y (ii) el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las
obligaciones de hacer y de no hacer, en su caso), 0 no exista o pueda existir (como resultado de la emision de
Certificados Bursatiles Adicionales) un Caso de Vencimiento Anticipado, conforme a los Certificados
Bursétiles Originales. Para estos efectos, el Emisor tendré la obligacion de entregar al Representante Comun
una certificacion, por escrito, del cumplimiento de lo estipulado en el numeral (i) anterior.

(b) El monto méaximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer piblicamente.
sumado al monto de las Emisiones en circulacion al amparo del Programa (incluyendo la Emisién de los
Certificados Bursatiles Originales), no podra exceder el monto total autorizado del Programa.

(¢) En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor deberd canjear el presente Titulo
que represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un nuevo Titulo que ampare
los Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho nuevo
Titulo en Indeval. Lo anterior, en el entendido gue el Emisor deberd notificar a Indeval con por [o menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de canje correspondiente. Dicho Titulo hara constar anicamente




(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

las modificaciones que sean necesarias para reflejar la Emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, es
decir: (i) el monto total de la Emision: (ii) el nmero total de Certificados Bursatiles amparados por el presente
Titulo (que sera igual al numero de Certificados Bursatiles Originales més el nimero de Certificados Bursatiles
Adicionales); (iii) la Fecha de Emisién (que sera la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales); y (iv) el plazo de vigencia de la Emision, cuyo plazo sera igual al plazo que exista entre la Fecha
de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de dicho Titulo sera la misma fecha de vencimiento que
la de los Certificados Bursatiles Originales.

Ia Emisién de los Certificados Bursétiles Adicionales podré realizarse en cualquier Dia Habil, en el entendido
que, si dicho Dia Hébil no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme
al presente Titulo, el precio de los Certificados Bursétiles Adicionales debera reflejar los intereses devengados
desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, por lo que los Certificados Bursatiles
Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso a
la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles Originales.

Ni la Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
Certificados Bursétiles Originales derivado de la misma constituirdn novacion.

El Emisor podra realizar diversas Emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre cualquier Emision
de Certificados Bursatiles Originales en particular siempre y cuando no rebase el monto total autorizado del
Programa.

Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal, dependiendo
de las condiciones de mercado.

En caso de que se emitan Certificados Bursatiles Adicionales el Porcentaje de Respaldo aumentara. y por lo
tanto, se realizaran Aportaciones Adicionales al Fideicomiso de Respaldo de Pago, o en su caso, la emision de
algun Bono Cupén Cero Adicional.

14. Derechos que el titulo confiere a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles tendran derecho a recibir el pago de principal, de los intereses ordinarios,
y, en su caso, del Precio de Amortizacion anticipada, asi como de los intereses moratorios correspondientes en las
fechas estipuladas para tales efectos en el presente Titulo.

15. Casos de vencimiento anticipado

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles, en el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes
eventos (cada uno, un “Caso de Vencimiento Anticipado™), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certiticados
Bursatiles en los términos y condiciones establecidos més adelante:

[N

Falta de pago oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno, en cada Fecha de Pago de Intereses

correspondiente, de cualquier cantidad de intereses pagadera al amparo de los Certificados Bursatiles, y dicho pago
no se realizare dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la fecha en que debid realizarse; salvo tratandose del ultimo
pago de intereses, el cual deberd efectuarse en la Fecha de Vencimiento.

Incumplimiento de obligaciones conforme al Titulo. Si el Emisor incumple con cualquiera de las obligaciones a su

cargo en términos del presente Titulo, y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 60 dias naturales
siguientes a la fecha en que: (i) el Emisor tuviere conocimiento del mismo; o (ii) se le haya notificado por escrito

dicho incumplimiento (lo que suceda antes).



3. Insolvencia: disolucion. Si el Emisor fuere declarado en concurso mercantil o quiebra por una autoridad judicial
competente mediante una resolucién que no admita recurso alguno, o si el Emisor admitiere por escrito su
incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

4. Validez de los Certificados Bursétiles. Si-el Emisor rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de los
Certificados Bursatiles.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos (2),(3) y (4) anteriores, los Certificados
Bursatiles se daran por vencidos de manera automatica, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacion,
requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, constituyéndose enmora
el Emisor desde dicho momento y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles. los intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demas cantidades que se adeuden
conforme a los mismos.

En el caso de que ocurra el evento mencionado en el inciso (1) anterior. y haya transcurrido el plazo de gracia. todas
las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar vencidas
anticipadamente, siempre y cuando el 25% de los Certificados Bursatiles (calculado con base en el Valor Nominal) en
circulacion en ese momento, entregue(n) dentro de los 3 Dias Hébiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido
cualquiera de los eventos mencionados anteriormente, una notificacion al Representante Comun indicando su intencion
de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en cuyo caso el Emisor, previa notificacion por parte
del Representante Comin, se constituird en mora desde dicho momento y se haran exigibles de inmediato la suma
principal insoluta de los Certificados Bursétiles, los intereses devengados y no pagados con respecto ala mismay todas
las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de Tenedor o
grupo de Tenedores una vez transcurridos los 3 Dias Habiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido cualquiera de
los eventos mencionados anteriormente, el Representante Comin procedera a convocar a una asamblea de Tenedores,
conforme a las reglas establecidas en la Seccion 18. “Asamblea de Tenedores™ del presente Titulo, para que resuelva en
lo conducente, la cual deberd celebrarse en un plazo méximo de 15 dias naturales. considerado como primer dia el de la
fecha en que haya ocurrido la Caso de Vencimiento Anticipado.

El Representante Comun daréd a conocer a BMV (a traves del SEDI o uno de los medios que determine) en cuanto se
tenga conocimiento de algin caso de Vencimiento Anticipado y una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados
vencidos anticipadamente.

En el supuesto de que se presentaréa alguno de los casos de vencimiento anticipado, no habra pago de una pena o prima
a los Tenedores de la emision.

Siempre que el Fideicomisario en Primer Lugar le notifique la existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado (cada
una. una “Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado™) y dicha notificacion no haya sido
revocada, utilizard los recursos que se encuentren depositados en el Fondo de Reserva correspondiente para aplicarlos
en los términos del Fideicomiso de Respaldo de Pago; lo anterior, en el entendido que los recursos que se encuentren
depositados en el Fondo de Reserva de la Primera Emision no podran ser utilizados para respaldar el pago de las
cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo los Certificados Bursatiles de emisiones subsecuentes; ni las
cantidades depositadas en los Fondos de Reserva de emisiones subsecuentes para el pago de los Certificados Bursatiles
de la Primera Emision.

Siempre que (i) se hayan dispuesto los recursos que integren el Fondo de Reserva correspondiente (incluyendo,
cualesquier cantidades derivadas de Aportaciones Adicionales Requeridas que el Fideicomitente hubiere aportado para
ser destinadas a dicho fondo); v (ii) se haya entregado y no se haya revocado una Notificacién de Existencia de un Caso
de Vencimiento Anticipado en términos del Fideicomiso de Respaldo de Pago. ¢l Representante Comun podrd instruir
por escrito al Fiduciario que solicite y lleve a cabo la redencion anticipada del o los bonos cupdn cero que sirvan como
fuente de pago de las Obligaciones de la Emision de que se trate, asi como que otorgue y suscriba todos los actos
juridicos necesarios para tales efectos.



Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comiin debera de
informar por escrito y de manera inmediata a Indeval, que los Certificados Bursatiles han sido declarados vencidos
anticipadamente y para lo cual, proporcionara a Indeval, copia del documento en el cual se haya adoptado dicha
resolucion.

16. Destino de los fondos

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles ascienden a la cantidad de $984,209,847.34
(novecientos ochenta y cuatro millones doscientos nueve mil ochocientos cuarenta y siete Pesos 34/100 M.N.).

El 100% de los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursétiles estara destinada a capital de
trabajo.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emisién representan los gastos y comisiones pagados por el
Emisor en relacién con la Emision de los Certificados Bursatiles. Ver seccion “Gastos relacionados con la oferta” del

Suplemento.

17. Obligaciones hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores.

Salvo que los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacién autoricen por escrito
lo contrario, a partir de la fecha del presente Titulo y hasta que los Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad,
el Emisor se obliga a cumplir lo siguiente:

1. Divuleacién v Entrega de Informacién.

a) Divulgar al ptiblico inversionista, a través de los medios establecidos por la legislacion aplicable, en las
fechas que sefalen las Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros del Emisor al
final de cada trimestre y cualquier otra informacion que el Emisor deba divulgar al publico
trimestralmente conforme a las Cireular Unica, incluyendo; sin limitacion, un informe sobre la
exposicion del Emisor a instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

b) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la legislacion aplicable, en las
fechas que sefialen las Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros auditados del
Emisor y cualquier otra informacién que el Emisor deba divulgar al pliblico anualmente conforme a
las Circular Unica.

¢) Que el Emisor entregue al Representante Comun la informacion y documentacion necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones en términos de la fraccion [I del Articulo 68 de las
Circular Unica, excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no
estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles.

2. Existencia Corporativa: Contabilidad y Autorizaciones.

a) Conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha, salvo por lo permitido en el
inciso 2 de la seccion “Obligaciones de no hacer del Emisor frente a los Tenedores” més adelante.

b) Manterer su contabilidad de conformidad con las disposiciones aplicables.
¢) Mantener vigentes todos los permisos, licencias, concesiones o autorizaciones que sean necesarios para

la realizacion de sus actividades, salvo por aquellos que, de no mantenerse vigentes, no afecten en
forma adversa e importante sus operaciones o situacion financiera del Emisor que afecte negativamente



su capacidad para pagar oportunamente los Certificados Bursatiles.

Destino de Fondos. Usar los recursos de la colocacién para los fines estipulados en el presente Titulo y en
el Suplemento, lo cual acreditara mediante el envio de una certificacion al Representante Comun.

Inscripcion y Listado. Mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
Valores y en el listado de valores de la Bolsa.

Prelacion de Pagos (Pari Passu). El Emisor hara lo necesario para que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias del Emisor y que tengan la misma
prelacién de pago, en caso de concurso mercantil, que sus demas obligaciones directas y quirografarias,
salvo por las preferencias establecidas por ministerio de ley.

Titulo de Certificados Bursatiles. Que el Emisor realice el depdsito en administracion del presente Titulo
que documenta la presente Emision ante Indeval.

Pago de obligaciones. Pagar oportunamente cualquier obligacion a su cargo, incluyendo sin limitar el pago
del principal e intereses, de acuerdo con la tabla de pago de intereses, en las fechas establecidas.

Obligaciones de no hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores.

Salvo que Jos Tenedores de los Certificados Bursatiles autoricen por escrito lo contrario a través de la asamblea de
Tenedores de conformidad con los requisitos sefialados en la seccion 18. “Asamblea de Tenedores” del presente Titulo,
a partir de la fecha de presente Titulo y hasta que los Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad, el Emisor se
obliga a cumplir por si mismo y, en los casos especificamente previstos a continuacion, el Emisor hara que sus
Subsidiarias cumplan, con lo siguiente:

iz

Giro del Negocio. No modificar el giro preponderante de sus negocios.

Fiisiones: Escisiones. No fusionarse, escindirse ni transmitir o disponer de sustancialmente todos sus bienes
y activos, a menos que se cumplan las siguientes condiciones: (i) la sociedad o entidad que resulte de la
fusidon o escision asuma las obligaciones del Emisor conforme a los Certificados Bursatiles, (ii) que con
motivo de dicha fusién o escision no tenga lugar Caso de  Vencimiento Anticipado y (iii) que el Emisor
entregue al Representante Comin una opinién legal, emitida por una firma de abogados de reconocido
prestigio, en el sentido que la operacion cumple con lo previsto en el inciso (i) anterior y un certificado
firmado por un funcionario responsable sefalando que dicha operacion cumple con 1o previsto en el inciso
(ii) anterior. Para efectos de claridad, si se:cumplen las condiciones antes mencionadas, el Emisor podra
fusionarse (como fusionante o fusionada), escindirse © disponer de todos o una parte sustancial de sus
bienes y activos consolidados. EI Emisor no tendra que cumplir dichas condiciones st celebra fusiones o
escisiones con o entre sus sociedades subsidiarias consolidadas.

Pago de dividendos. En caso de que el Emisor se encuentre en incumplimiento de alguna delas obligaciones
contenidas en el presente Titulo., el Emisor no podra decretar pago de dividendos, no obstante exista periodo
de cura, Subsanado dicho incumplimiento, durante o posteriormente al periodo de cura, el Emisor podria
decretar dividendos.

Niveles de aforo v apalancamiento.

a) El Emisor no podrd tener un importe de cartera de credito total (saldos insolutos de capital en
arrendamiento financiero y/o puro) que sea menor al equivalente de 1.33 veces el monto en circulacion
de los pasivos bursétiles, la cual no podra ser otorgada en garantia, ni comprometida a ningiin acreedor.



b) Elindice de morosidad del Emisor, calculado como la cartera vencida neta a cartera total neta, no podra
ser superior al 2.5%.

¢) Elnivel de apalancamiento de la arrendadora, medido como la relacion pasivo total a capital contable,
no podra ser superior a 5 veces.

d) Los niveles de eficiencia operativa, calculados como los gastos de operacion y administracion (sin
considerar depreciacion y amortizacion) a ingresos netos, medidos estos ultimos como el margen
financiero antes de resultados por intermediacion mas las comisiones netas, no podran exceder de 50%.

e) El pasivo bursatil no podré representar més del 70% de la suma del pasivo con costo y el capital
contable.

Para efectos de claridad, conforme a los nuevos criterios contables para el sistema financiero mexicano tomando como
base criterios internacionales (IFRS) aplicables para la Emisora a partir del 1 de enero del 2022. se entendera por cartera
vencida descrita en esta seccion, a la cartera clasificada en nivel de deterioro de la Etapa 3.

18.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

Asambleas de Tenedores

[Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las disposiciones
del Titulo, de la Ley del Mercado de Valores v, en lo no previsto o conducente, por la LGTOC., siendo validas sus
resoluciones respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun, cuando la ley lo
requiera o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, por lo menos 10% o mas de
los Certificados Bursétiles en circulacién o a peticion del Emisor, especificando en su peticion Jos puntos que
deberan ser discutidos en la asamblea. El Representante Comtun debera expedir la convocatoria para que la
asamblea se reana dentro del término de 1 mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, un juez de primera instancia del domicilio del Emisor a
peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunién de la asamblea.

Laconvocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en cualquier periédico de amplia
circulacién a nivel nacional, con al menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea deba
reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, sin que puedan tratarse
puntos que no estén previstos en el orden del dia salvo que esté representado el 100% de los Certificados Bursatiles
en circulacion.

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comin las
constancias de deposito que al efecto expida Indeval. asi como el listado de titulares que, en su caso, emita la
entidad financiera correspondiente en el cual se indique el nimero de Certificados Bursatiles de los cuales es titular
el Tenedor de que se trate, en el lugar que se designe en la convocatoriaa la asamblea de Tenedores, por lo menos el
Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la asamblea mediante apoderado (con facultades suficientes o carta poder firmada ante dos testigos).

[as asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comin y a falta o imposibilidad de ello,
en la direccion que se sefiale en la convocatoria correspondiente en el domicilio social del Emisor.

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (h) siguiente
se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados, la mitad mas uno
de los Certificados Bursatiles en circulacion y sus decisiones seran vélidas cuando sean aprobadas por los
Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles presentes.



(g) Sila asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a
los sefialados en el inciso (h) siguiente, habra quérum de instalacion con cualquiera que sea el numero de
Certificados Bursatiles presentes y sus decisiones seran validas si son tomadas por la mayoria de los Certiticados
Bursatiles presentes.

(h) Se requerira que estén representados en la asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando
menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion, y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por
la mitad mas uno de los votos computables en dicha asamblea, en los siguientes casos:

(1) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o nombrar a cualquier otro
representante comGn que lo sustituya;

(2) cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con cualesquiera de sus
obligaciones contenidas en el presente Titulo:

(3) cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles u otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e intereses
conforme al Titulo; o

(4) cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles conforme a lo
establecido en el penultimo parrafo de la seccion “Casos de Vencimiento Anticipado™ contenida
anteriormente.

Cuando se pretenda realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados Bursétiles, (i) para
salvar cualquier omisién o defecto en la redaccion del presente Titulo, (ii) para corregir o adicionar cualquier
disposicion del presente Titulo que resulte incongruente con el resto del mismo, (iii) para satisfacer cualquier
requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable, o (iv) cuando
dicha modificacion no altere sustancialmente los términos del Titulo, o no cause perjuicio a l0s derechos de los
Tenedores, a juicio del Representante Comun, no se requerira el consentimiento de los Tenedores. En cualquier caso, s
dichas modificaciones impactan el Titulo, el Representante Comin debera llevar a cabo los tramites y cumplir con los
requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del presente Tituo ante Indeval, debiendo informar a Indeval por escrito
o por los medios que éste determine, con por los menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda
llevar a cabo el canje antes indicado. Dicho aviso deberd indicar (i) la fecha en que sc llevara a cabo el canje
correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al Titulo. con la precision de que las mismas
no afectan, modifican o limitan los derechos de los Tenedores. Los Tenedores, por virtud de la adquisicion de los
Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea,
las modificaciones a que se refiere este numeral.

(i) Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera de los
asuntos sefalados en fos incisos (h) (1), (2) v (3) anteriores, se requerira que estén presentes o representados la
mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacién y sus decisiones seran validas st son tomadas por la
mayoria de los Certificados Bursatiles presentes; si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o
ulterior convocatoria para tratar el asunto mencionado en el inciso (h) (4) anterior, se requerird que estén presentes
en la asamblea de Tenedores, cuando menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion y que las
decisiones sean aprobadas por lo menos por la mayoria de los presentes.

(j) En ninglin caso podrén ser representados en la asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles que el Emisor 0
cualquier persona relacionada con el Emisor haya adquirido en el mercado. Dichos Certificados Bursatiles no se
consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las asambleas de Tenedores previstas en el
presente Titulo.

(k) De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se



agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, y demas datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Representante Comun, seran
conservados por éste y podrén, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, quienes tendran derecho a que,
a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

() Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores, se tomara como base el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion.

(m) Las asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y en ellas los Tenedores tendran derecho
a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean, computandose un voto
por cada Certificado Bursatil en circulacion.

(n) Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los
Certificados Bursatiles con derecho a voto tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren
sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

(0) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrén evitar su celebracion
retirandose de la misma. Se considerara que los Tenedores que se retiren, o que no concurran a la reanudacién de
una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos de la Ley Aplicable, se abstienen de emitir su
voto respecto de los asuntos que se traten. Lo anterior serd sin perjuicio de lo previsto en los articulos 220, ultimo
parrafo y 223, fraccion I, de la LGTOC.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los Tenedores, en los
términos del presente Titulo o de la Legislacion Aplicable, serdn obligatorios y se considerardn como aceptados por los
Tenedores, incluyendo los ausentes y disidentes.

Nada de lo contenido en el presente limitaré o afectard los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 220, ultimo parrafo y 223,
fraccion I, de 1a LGTOC.

El presente Titulo consta de 27 (veintisiete) paginas y se suscribe por el Emisor y, para hacer constar su aceptacion a
su encargo y facultades, el Representante Comun, en la Ciudad de México, a los 24 dias del mes de julio de 2025.

El presente Titulo que ampara los Certificados Bursatiles se regira e interpretara conforme a la legislacion mexicana
aplicable. El Emisor, el Representante Comun y, por virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles los
Tenedores, se someteran a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes con sede en la Ciudad de México,
para cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursétiles, cualquier Asamblea de Tenedores, el presente
Titulo o cualquier documento relacionado con la Emisién, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por razén de su domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

[Resto de la pdgina dejado en blanco intencionalmente. Siguen hojas de firmas. ]
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[Resto de la pdgina dejado en blanco intencionalmente. Sigue hoja de firmas.]

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo que ampara los Certificados Bursdtiles identificados con clave de

pizarra “VALARRE 25"



En aceptacion de la designacién de Representante Comin, asi como de las obligaciones y facultades inherentes a dicho
cargo.

BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MULTIVA

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo que ampara los Certificados Bursdtiles identificados con clave de
pizarra “VALARRE 25"
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Ciudad de México a 26 de mayo de 2025

C.P. Romeo Casso Treviio

Subdirector de Administracion y Finanzas
Value Arrendadora, S.A. de C.V., SOFOM, E.R,
Value Grupo Financiero

Calzada San Pedro #202 Sur Del Valle

Col. San Pedro Garza Garcia

México, Nuevo Leon. C.P. 66220

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a asignar la calificacion de HR AA+ con
Perspectiva Negativa para la emisiéon VALARRE 25 por un monto de hasta P$1,000.0m.

La calificacion determinada de HR AA+ con Perspectiva Negativa significa que la Emisién se considera con alta
calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo
riesgo crediticio bajo escenarios econdémicos adversos. El signo de “+” significa una posiciéon de fortaleza relativa

dentro de la escala de calificacion.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacioén para comprar, vender o mantener
algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversidon u operacién y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings y en
términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o lll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter

general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La asignacién de la calificacion para la Emision’ con clave de pizarra de VALARRE 25 se sustenta en la calificacion

de contraparte de largo plazo de Value Arrendadora?, la cual fue ratificada en HR A+ con Perspectiva Negativa el 23

de septiembre de 2024 y que puede ser consultada con mayor detalle en la pagina www.hrratings.com. Asimismo, la
calificacion presenta una mejora crediticia de tres notches a través de la incorporacion de un Fideicomiso Irrevocable
de Inversion, Administracién y Fuente de Pago (Fideicomiso F/1032), el cual podré utilizar su patrimonio como fuente
de pago de la Emisién en caso de un evento de vencimiento anticipado. Dicha mejora crediticia considera que la

Emision estara respaldada inicialmente por aproximadamente el 33.33% de su valor nominal por el Patrimonio del

" Emision de Certificados Bursatiles de Largo Plazo con clave de pizarra VALARRE 25 (la Emision y/o VALARRE 25).
2 Value Arrendadora S.A. de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero (Value Arrendadora y/o la Arrendadora y/o el Emisor).
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Fideicomiso, compuesto por un Fondo de Reserva, el cual al menos el 10.0% debe ser equivalente a P$33.3m de
recurso liquido y el 90.0% restante, equivalente aproximadamente a P$299.9m, a través de Bonos Cupdn Cero
emitidos por Banobras?, que iran incrementando su valor a través del tiempo. Para la Emision VALARRE 25 ya se
cuenta el Bono Cupén Cero con “IL BANOBRA 070225” dentro del Fideicomiso F/1032. Cada emisién al amparo del
programa contara con un bono. Value Arrendadora podra instruir al Fiduciario la liberacién de hasta el 55.0% de los
titulos que representen el Bono Cupdn Cero para la Emision VALARRE 25, siempre y cuando un Proveedor de
Precios haya confirmado a Value Arrendadora y al Fiduciario* mediante la preparaciéon de un reporte en el que se
muestre que el valor total de la emision del Bono Cupdn Cero ha alcanzado al menos el 45.0% del Saldo Insoluto de

Principal de los Certificados Bursatiles de la Emisidn de que se trate.

Es importante sefialar que la incorporacion de dicha mejora crediticia no constituye una garantia real, sin embargo, a
consideracion de HR Ratings, la mejora crediticia puede ser considerada como una fuente alterna de pago, la cual
es constituida a través de un fideicomiso con patrimonio altamente liquido, asi como de elevada calidad crediticia.
Asimismo, en los documentos de la operacién se establecen los mecanismos por medio de los cuales se podrian

hacer uso del Patrimonio del Fideicomiso para el cumplimiento de las obligaciones de deuda la Emision.

Respecto al desempeiio financiero de la Arrendadora presentado en los ultimos 12 meses (12m), esta mantiene
adecuados indicadores de solvencia al presentar un indice de capitalizacion de 27.7%, una razén de apalancamiento
ajustada en 2.7 veces (x) y una razon de cartera vigente a deuda neta en 1.4x al primer trimestre del 2025 (1T25),
debido a la constante generacion de resultados netos (vs. 32.2%, 2.3x y 1.7x al 1T24; 30.2%, 2.7x y 1.6x en el
escenario base). Por su parte, la Arrendadora presentd una mejora en su calidad de cartera con una disminucion de
su cartera vencida, lo cual llevé a los indicadores de morosidad y morosidad ajustada en niveles bajos para el sector
de 0.4% y 0.4% respectivamente al 1T25 (vs. 1.9% y 2.5% al 1T24; 2.1% y 2.6% en el escenario base). La
Arrendadora presenté un aumento en la rentabilidad, al presentar un ROA Promedio de 3.7% (vs. 3.5% y al 1T24 y
3.7% en el escenario base). Adicionalmente, la Arrendadora presenta una disminucion del indice de eficiencia en un
nivel de 42.2% al 1T25 (vs. 47.7% al 1T24 y 45.5% en el escenario base). Finalmente, la Arrendadora muestra una

evaluacion en factores ESG, por sus siglas en inglés (Environmental, Social, and Governance) en nivel Promedio.

La Emision se pretende realizar por un monto de P$1,000.0m, donde esta devengara intereses que seran
determinados al momento de su colocacién y por un plazo legal de aproximadamente cinco afos. Asimismo, la

Emisién considera la incorporacion de un Fideicomiso Irrevocable de Inversion, Administracién y Fuente de Pago

3 Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (Banobras).
4 Altor Casa de Bolsa, division Fiduciaria. (Altor y/o Fiduciario)
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como mejora crediticia para el cumplimiento de sus obligaciones. Las principales caracteristicas de la Emision se

sefalan a continuacion:

Caracteristicas de la Emision de CEBURS de Largo Plazo

Clave de Pizarra VALARRE 25

Tipo de Valor Certificados Bursatiles de Largo Plazo

Monto Autorizado de la Emision Hasta P$1,000.0m de pesos

Plazo de Emision Hasta 1,820 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5 afios
Periodicidad de Pago de Intereses Cada 28 dias

Amortizacion Un solo pago en la Fecha de Vencimiento

El Emisor tendra el derecho de amortizar de manera anticipada, total o parcialmente, los Certificados
Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, a un precio igual al Precio de
Amortizaciéon Anticipada mas los intereses devengados y no pagados sobre el principal insoluto de los
Certificados Bursatiles a la Fecha de Amortizacion Anticipada.

Amortizacion Anticipada

Garantia Los Certificados Bursatiles seran quirografarios.

Tasa de la emision CETES 28 dias + Sobretasa a ser determinada

Intermediarios Colocadores Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. y Value, S.A. de C.V. Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero.
Representante Comun Banco Multiva, S.A. de C.V., Grupo Financiero Multiva

Fuente: HR Ratings con informacion interna proporcionado por la Arrendadora.

¢ Adecuados niveles de solvencia, con un indice de capitalizaciéon de 27.7% y una razon de apalancamiento
de 2.7x al 1T25 (vs. 32.2% y 2.3x al 1T24; 30.2% y 2.7x en el escenario base). La solvencia de la Arrendadora
se mantiene en niveles adecuados, derivado de la constante generacién de utilidades netas.

e Aumento en la rentabilidad de la Arrendadora, con un ROA Promedio de 3.7% al 1T25 (vs. 3.5% al 1T24 y
3.7% en el escenario base). La Arrendadora presentd un crecimiento respecto a su cartera total, lo cual permitid
ingresos constantes y un resultado neto 12m de P$311m en marzo de 2025 (vs. P$228m en marzo de 2024 y
P$298m en escenario base).

e Control en la cartera vencida, con un indice de morosidad y de morosidad ajustada en un nivel de 0.4%
y 0.4% al 1T25 (vs 1.9% y 2.5% al 1T24 y 2.1% y 2.6% en el escenario base). La Arrendadora presenté una
disminucién en sus indicadores de morosidad, derivado de un crecimiento en su cartera total, asi como por un
control en la calidad de la cartera.

e Disminucién en el spread de tasas en los ultimos 12m pasando de un nivel de 5.4% a 3.4% al 1T25 (vs.
5.1% en el escenario base). La Arrendadora presentd una presion en su spread de tasas, derivado de una

disminucion de su tasa activa.

/Z)
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Crecimiento del portafolio total, con un promedio anual del 6.9% para los siguientes dos afos. Se espera
que la Arrendadora mantenga su estrategia de colocacion y presenté un aumento en su cartera total, lo cual
permitira un crecimiento de su portafolio.

Estabilidad en el indice de capitalizacion de la Arrendadora. Se espera que, mediante la continua generacion
de utilizades y la estabilidad de crecimiento de los activos sujetos a riesgo, el perfil de solvencia se observe en
niveles de 32.1% al 4T25.

Control en la calidad de la cartera, con una estabilidad en los indices de morosidad y morosidad ajustada.
Se espera que la Arrendadora muestre una estabilidad de la calidad de la cartera para los afos proyectados y

cierre con un indice de morosidad de 2.1% al 4T25.

Mejora Crediticia. Se considera una mejora crediticia a la Emision, la cual estara respaldada inicialmente por
aproximadamente el 33.33% de su valor nominal por el Patrimonio del Fideicomiso compuesto por el 10.0% de
un Fondo de Reserva Liquido y el 90.0% restante a través de Bonos Cupén Cero que iran incrementando su
valor a través del tiempo.

Apoyo de Value Grupo Financiero. Al ser subsidiaria del Grupo Financiero, se tiene una obligacién solidaria
explicita. La principal subsidiaria por monto de activos es Value Casa de Bolsa, la cual cuenta con una calificacion
de HR A+ con Perspectiva Negativa y HR1, determinada el 17 de diciembre de 2024.

Andlisis ESG Promedio por parte de la Arrendadora. HR Ratings considera que la Arrendadora se encuentra
en un nivel promedio general, dentro de los sectores Ambientales, Sociales y de Gobernanza.

Adecuado perfil de liquidez. Se observaron brechas de liquidez ponderadas a activos y pasivos de 42.7%
y a capital de 18.8% al 1T25. Dicho comportamiento se presenta en los distintos plazos en los cuales los activos
mantienen un vencimiento mayor al de pasivos.

Aumento en la concentracion de clientes principales al representar el 53.9% de la cartera total y 1.8x en
el capital contable al 1T25 (vs. 53.8% y 1.8x al 4T24). La concentracion de los clientes principales ha
presentado un aumento en los ultimos periodos, lo cual muestra un riesgo ante el incumplimiento de alguno de

ellos.

Modificacion en la calificacion de Value Casa de Bolsa. La calificacion de la Arrendadora depende
directamente de la subsidiaria por ser la principal del Grupo, por lo que cualquier movimiento en la calificacion

de la Casa de Bolsa implicaria un impacto en la Arrendadora y, en consecuencia, en la calificacion de la Emision.

(1)

México:
Estados Unidos:
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Value Arrendadora se enfoca en ofrecer arrendamiento puro, arrendamiento financiero, factoraje y crédito. La
Arrendadora centraliza sus operaciones en los estados de Nuevo Ledn y Ciudad de México, sin embargo, cuenta con
presencia en diversos estados de la Republica Mexicana. Dentro de los sectores que atiende se encuentra el de
servicios, comercial, construccion, transporte, manufactura, entre otros. Value Arrendadora forma parte de Value
Grupo Financiero, por lo que mantiene una obligacién solidaria con el resto del Grupo de acuerdo con la legislacion
aplicable. Actualmente, la principal subsidiaria del grupo es Value Casa de Bolsa, por volumen de activos, que

ascendieron a P$11,092m en marzo de 2025.

La Emisién considera como mejora crediticia la incorporacion de un Fideicomiso Irrevocable de Inversion,
Administracion y Fuente de Pago (Fideicomiso F/1032), el cual podra fungir como fuente de pago de la Emisién a

través de su patrimonio, hasta donde alcance, en caso de un evento de vencimiento acelerado.

El respaldo otorgado por el Patrimonio del Fideicomiso sera inicialmente de aproximadamente por el 33.33% de su
valor nominal por el Patrimonio del Fideicomiso compuesto por el 10.0% de un Fondo de Reserva Liquido y el 90.0%
restante a través de Bonos Cupdn Cero que aumentaran su valor a través del tiempo. Cabe senalar que el pasado 7
de febrero de 2025, el Fideicomiso F/1032 llevé a cabo la adquisicion de 1,120,161,116 titulos de un Bonos Cupdn
Cero, a un precio de compra de P$249.9m, una tasa de rendimiento de 23.2% y un valor nominal a su vencimiento
de P$1,120m. La fecha de vencimiento de estos Bonos Cupdén Cero seria el 22 de noviembre de 2039. El Bonos
Cupén Cero fue emitido bajo la clave “IL BANOBRA 070225”. El Emisor nos informé que el Fideicomiso adquirié un
Bono Cupén Cero adicional por un monto de $49,999,999.92 (cuarenta y nueve millones novecientos noventa y nueve
mil novecientos noventa y nueve Pesos 92/100 M.N.). Por su parte el Fondo de Reserva del Fideicomiso cuenta con
$33,333,333.33 (treinta y tres millones trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres Pesos 33/100 M.N.) en

recurso liquido, mismo que es equivalente al 10.0% de dicho porcentaje de respaldo.

La suma del saldo disponible en el Fondo de Reserva de la Primera Emision y el saldo insoluto del Primer Bono
Cupon Cero, asi como en su caso del Bono Cupén Cero Adicional correspondiente a la Primera Emisién en la fecha
de cierre de libro de dicha Primera Emision, debera ser equivalente al menos al 33.33%, siendo el Porcentaje de
Respaldo del monto total de principal emitido bajo los Certificados Bursatiles de la Primera Emision. Adicionalmente,
el Porcentaje de Respaldo debera estar conformado por el 90% del saldo insoluto del Primer Bono Cupén Cero y por

al menos el 10% del Fondo de Reserva de la Primera Emisién, en el entendido de que dicha proporcion podria variar
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durante la vigencia de la Emision, siempre que se mantenga el Porcentaje de Respaldo del 33.33% para la Primera

Emision. El cual podria ser utilizado como fuente de pago en caso de un evento de vencimiento acelerado.

La documentacion legal de la Emisién, asi como del Fideicomiso F/1032 establecen como supuestos para la ejecucion

del Patrimonio del Fideicomiso como fuente de pago de la Emisién los siguientes supuestos:

1. Siempre que (/) se hayan dispuesto los recursos que integren el Fondo de Reserva correspondiente
(incluyendo, cualesquier cantidades derivadas de Aportaciones Adicionales Requeridas que Value
Arrendadora hubiere aportado para ser destinadas a dicho fondo); y (i) se haya entregado y no se haya
revocado una Notificacion de Existencia de un Caso de Vencimiento Anticipado en términos del Fideicomiso
de Respaldo de Pago, el Representante Comun podra instruir por escrito al Fiduciario que solicite y lleve a
cabo la redencion anticipada del o los Bonos Cupoén Cero que sirvan como fuente de pago de las Obligaciones
de la Emision de que se trate, asi como que otorgue y suscriba todos los actos juridicos necesarios para tales

efectos (cada una, una “Instruccion para la Redencién Anticipada del Bono Cupon Cero”).

2. El Fiduciario debera recibir los Recursos de la Redenciéon que obtenga por la redencion anticipada del o los
Bonos Cupén Cero en la Cuenta Concentradora. Una vez que dichos recursos se encuentren depositados en

la Cuenta Concentradora, el Fiduciario debera aplicarlos de conformidad con lo siguiente:

i Primero. A efectuar el pago de los honorarios del Fiduciario que se encuentren pendientes de

pago y sean exigibles en esa fecha;

ii. Segundo. A efectuar el pago de los Gastos del Fideicomiso que se encuentren pendientes de
pago y sean exigibles en esa fecha, y a favor de las Personas y en las cuentas bancarias que
para tales efectos se designen en las Instrucciones de Pago de Gastos que hubiere girado el

Fideicomitente al Fiduciario para tales efectos;

iii. Tercero. A transferir a la cuenta que se sefale en la Instruccion para la Redencion Anticipada del
Bono Cupdn Cero de que se trate, y hasta donde basten y alcancen, las cantidades que sean
necesarias para pagar a los Tenedores de la Emision de que se trate, a través del Representante
Comun y por cuenta del Emisor, el monto de las Obligaciones vencidas y exigibles conforme a

los Documentos de la Emision de que se traten; y
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iv. Cuarto. Una vez aplicados los Recursos de la Redencién conforme a los numerales (i), (ii) vy (iii)
anteriores, cualesquier cantidad remanente que se encuentre depositada en la Cuenta
Concentradora, debera ser aplicada por el Fiduciario, previa instruccién que reciba del
Fideicomitente, para la adquisicion de cualquier otro Bono Cupén Cero Adicional conforme a la
Instrucciéon de Adquisicién del Bono Cupdn Cero Adicional que reciba; y/o reconstituir el Fondo
de Reserva de las Emisiones Subsecuentes, correspondiente hasta alcanzar un monto igual a la
Aportacién para la Constitucion del Fondo de Reserva aplicable; y/o [c] su entrega a favor del
Fideicomisario en Segundo Lugar, caso en el cual, se procedera a la extincidon y reversion parcial
o total, segun corresponda, del Patrimonio del Fideicomiso mediante la celebracion del o los

convenios correspondientes.

3. En cualquier momento a partir de la Fecha de Emision y sujeto a que se cumpla la condicién descrita a
continuacion, Value Arrendadora podra instruir al Fiduciario la liberacion en favor del Fideicomitente de hasta
el 55.0% de los titulos que representen el Bono Cupén Cero para la Emision de que se trate, siempre y cuando
un Proveedor de Precios haya confirmado a Value Arrendadora y al Fiduciario mediante la preparacion de un
reporte en el que se muestre que el valor total de la emisiéon del Bono Cupén Cero ha alcanzado al menos el

45.0% del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles de la Emision de que se trate.

4. En la medida en que se cumpla con lo anterior y asi se informe al Fiduciario y al Representante Comun, el
Fiduciario, previa instruccion por parte de Value Arrendadora, y sin necesidad de obtener el consentimiento
del Representante Comun o de los Tenedores, llevara a cabo las gestiones necesarias para revertir y liberar
el porcentaje excedente de los titulos que representen el Bono Cupdn Cero. Los Bonos Cupdn Cero que sean

liberados podran ser utilizados libremente por el Fideicomitente, incluyendo llevar a cabo su redencién.

A continuacion, se detalla el analisis histérico de la situacion financiera de Value Arrendadora en los ultimos 12 meses,
y se realiza un comparativo con la situacion financiera esperada por HR Ratings, tanto en un escenario base como

en un escenario de estrés, proyectados en el reporte de calificacion del 23 de septiembre de 2024.
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Figura 1. Supuestos y Resultados: Value Arrendadora

Resultados Observados Proyecciones

Cifras en Millones de Pesos Calificacion 2024
1T24 1T25 1725 Base* 1T25 Estrés*
Portafolio Total 6,395 8,380 7,759 7,780
Cartera de Crédito Vigente 4,566 7,056 6,067 5,666
Cartera de Crédito Vencida 86 26 128 550
Estimaciones Preventivas 10 44 24 152
Margen Financiero Ajustado 170 144 174 14
Gastos de Administracion 90 7 109 103
Resultado de la Operacion 107 114 110 - 62
Resultado Neto 88 94 82 - 65
indice de Morosidad 1.9% 0.4% 2.1% 8.8%
indice de Morosidad Ajustado 2.5% 0.4% 2.6% 10.2%
MIN Ajustado 9.5% 7.2% 8.8% -0.8%
indice de Cobertura 1.4 6.5 1.4 1.3
indice de Eficiencia 47.7% 42.2% 45.5% 56.3%
ROA Promedio 3.5% 3.7% 3.7% -5.3%
indice de Capitalizacion 32.2% 27.7% 30.2% 23.0%
Razon de Apalancamiento 2.3 2.7 2.7 3.1
Cuentas por Cobrar Vigentes a Deuda Neta 1.7 1.4 1.6 14
Spread de Tasas 5.4% 3.4% 5.1% 3.7%
Tasa Activa 20.3% 17.2% 19.3% 18.1%
Tasa Pasiva 14.9% 13.7% 14.2% 14.4%

Fuente: HR Ratings con informacion financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.

*Proyecciones realizadas en el reporte anual para Value Arrendadora publicado el 23 de septiembre de 2024.

Evolucion del Portafolio Total

El portafolio total de la Arrendadora se encuentra conformado principalmente por cartera de arrendamiento financiero,
factoraje y crédito, ademas de contar con contratos por arrendamiento puro. En portafolio total de Value Arrendadora
cerré con un monto total por P$8,380m en marzo de 2025, equivalente a un incremento anual de 31.0% (vs. P$6,395m
en marzo de 2024 y P$7,759m en el escenario base). El crecimiento se observo principalmente por el crecimiento de

sus clientes con nuevos contratos, los cuales tuvieron mayor presencia en el norte de la Republica Mexicana.

Respecto a la calidad de los activos productivos, la cartera vencida presentd una disminuciéon en monto y aunado al
crecimiento observado de la cartera total, lo que generd un indice de morosidad de 0.4%, con un cierre del indice de
morosidad ajustado en 0.4% al 1T25 (vs. 1.9% y 2.5% al 1T24; 2.1% y 2.6% en un escenario base). La calidad de la

cartera mantiene niveles sanos de colocacién y seguimiento, lo cual reflejo6 una mejora en los indicadores de
morosidad.

Cobertura de la Arrendadora

Value Arrendadora mantiene estimaciones en balance por P$165m en marzo de 2025, las cuales son calculadas

apegandose a las politicas de la CNBV?® detallados en los “Criterios de contabilidad para las sociedades financieras

5 Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).
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de objeto multiple reguladas” contenidas en las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades
financieras y a las sociedades de objeto multiple reguladas” (vs. P$119m en marzo de 2024). En los ultimos doce
meses, se observé una disminucion en la cartera vencida, lo cual llevé a mostrar una cobertura a cartera vencida de
6.5x; esto se debe al esquema de cobertura de cartera, de acuerdo con las etapas de cartera, nivel que se considera
en un rango con mayor cobertura que el sector, para la Arrendadora (vs. 1.4x al 1T24 y 1.6x en un escenario base).
El movimiento del indicador se debe respecto a la disminucién en la cartera vencida al cierre del afo 2024.

Ingresos y Gastos

Los ingresos por intereses provienen principalmente de intereses y comisiones generados por los créditos del
portafolio total otorgados; asi como los intereses generados por inversiones y los depdsitos bancarios. Los ingresos
por intereses y rentas 12m, de la Arrendadora ascendieron a P$1,343m en marzo de 2025, lo cual mostré un aumento
de 9.4% respecto al afio anterior (vs. P$1,228m en marzo de 2024 y P$1,468m en un escenario base). Este
comportamiento se debié principalmente al incremento de P$2,430m en el total de cartera de crédito en los Ultimos
12m (vs. P$678m en marzo de 2024). Con ello, la tasa activa se mostrd en 17.2% al 1725 manteniéndose en los

niveles observado en periodos anteriores (vs. 20.3% al 1T24 y 19.3% en el escenario base).

Los gastos por intereses de la Arrendadora estan conformados principalmente por los intereses derivados de los
pasivos bancarios contratados y el pasivo bursatil colocado. En linea con lo anterior, los gastos por intereses 12m
presentan un aumento de 26.7% cerraron en un monto de P$733m esto se atribuye al incremento de las operaciones
generales de la Arrendadora en los ultimos periodos (vs. P$578m en marzo de 2024 y P$709m en un escenario
base). En linea con lo anterior, la tasa pasiva cerré en 13.7% al 1725 (vs. 14.9% al 1T24 y 14.2% en un escenario
base). Lo anterior llevd a que se tuviera un margen financiero 12m de P$610m en diciembre 2024 (vs. P$650m en

marzo de 2024 y P$759m en un escenario base).

Respecto a las estimaciones preventivas para riesgos crediticio 12m presentaron una disminucién en marzo de 2024,
lo que llevé a un monto de P$48m (vs. P$73m en marzo de 2024 y P$92m en escenario base). La disminucion va en
linea con lo observado en la calidad de la cartera y su disminucién en la cartera vencida. Con ello, el MIN Ajustado
cerré en 7.2% y muestra una disminucion en el periodo atribuible al aumento en los gastos por intereses (vs. 9.5% al

1T24 y 8.8% en escenario base). No obstante, el MIN Ajustado de la Arrendadora se mantienen en niveles adecuados.

Las comisiones y tarifas cobradas a 12m mostraron un incremento, lo que llevd a un monto de P$34m en marzo de
2025 (vs. P$16m en marzo de 2024 y P$65m en un escenario base). Esta se integra principalmente de las comisiones
cobradas por la gestion de cobranza, ratificacién de contratos y comisiones de seguros de automaviles. En cuanto a

las comisiones y tarifas pagadas 12m, estas mostraron un ligero movimiento, pasaron de un monto de P$36m a
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P$34m en marzo de 2025 (vs. P$12m en un escenario base). Los otros ingresos y egresos de la operacion a 12m
presentaron un aumento del 67.6%, lo que llevo a un monto de P$181m; este incremento se debe a un menor volumen
y margen de unidades vendidas de activos de contratos de arrendamiento puro finalizados. (vs. P$108m en marzo

de 2024 y P$103m en un escenario base).

Los gastos de administracion 12m mostraron una disminucion respecto al afio anterior y pasaron de P$360m a
P$345m, situandose por debajo de lo estimado en un escenario base, derivado de la continuidad del control de
gastos, lo que ha resultado en la consistencia mostrada en el comportamiento de este rubro (vs. P$427m en un
escenario base). En este sentido, el aumento en los ingresos totales de la operacion y la disminucién en los gastos
de administracion provocé que el indice de eficiencia se mostrara en niveles de 42.2% posicionandose en niveles

adecuados (vs. 47.7% al 1T24; 45.5% en un escenario base).

Rentabilidad y Solvencia

El resultado antes de impuestos a 12m mostré un monto de P$425m en marzo de 2025, lo que mostrd un aumento
respecto al afio anterior y un monto similar a lo esperado en un escenario base (vs. P$323m en marzo de 2024 y
P$420m en escenario base). En cuanto a los impuestos causados y diferidos 12m, estos han presentado un monto
neto de P$114m (vs. P$85m en marzo de 2024 y P$122m en el escenario base). Los impuestos diferidos incluyen el
efecto de un mayor mobiliario y equipo, asi como gastos anticipados. Con ello, el resultado neto 12m ascendié a
P$311m, siendo este monto superior al afio pasado y en linea a lo esperado en el escenario base (vs. P$228m en

marzo de 2024 y P$298m en el escenario base).

En linea con lo anterior, el ROA Promedio cerr6 en 3.7% al 1T25 manteniéndose en niveles elevados (vs. 3.5% al
1T24 y 3.7% en escenario base). Respecto al perfil de solvencia, el indice de capitalizacion presento un nivel de nivel
de 27.7% al 1T25 (vs. 32.2% al 1724 y 30.2% en un escenario base). La disminucién observada en el indice de
capitalizacion se atribuye principalmente al crecimiento de sus operaciones de crédito, ya que, a pesar el constante

fortalecimiento de su capital a través de utilidades netas, este no fue suficiente para contrarrestar el de sus activos.

Fondeo y Apalancamiento

Finalmente, la Arrendadora presenté un fondeo conformado por préstamos por parte de certificados bursatiles e
instituciones bancarios y otros organismos. En linea con lo anterior, se observa que la razén de apalancamiento
ajustada cerr6 en 2.7x al 1T25 manteniéndose en los niveles estimados en el escenario base (vs. 2.3x al 1T24 y 2.7x
en un escenario base). Finalmente, la cartera vigente a deuda neta cerré en 1.4x y muestra una disminucion en el
periodo atribuible a la mayor contratacion de pasivos con costo para el financiamiento de sus operaciones, sin

embargo, dicha razén se mantiene en niveles altos (vs. 1.7x al 1T24 y 1.6x en un escenario base).
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En cumplimiento con la obligacién contenida en el tercer parrafo de la Quinta de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las Instituciones Calificadoras de Valores, y segun se nos fue informado, la Emisién de Certificados
Bursétiles Quirografarios que se pretende realizar con clave de pizarra VALARRE 25 obtuvo una calificaciéon de

AA+.mx por parte de Moody’s Local México, con base en el documento con fecha del 8 de julio de 2025.

Sin otro en particular, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

Angel Garcia
Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS
HR Ratings

México:
Estados Unidos:
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*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 incluidas en el reporte de revisién anual publicado el 23 de septiembre

de 2024.
Balance: Value Arrendadora Anual Trimestral

Escenario Base 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
ACTIVO 6,030 6,637 8,969 9,106 9,971 7,282 9,201
Disponibilidades 134 116 180 120 135 114 111
Inversiones en Valores 223 78 620 253 269 80 322
Titulos para Negociar 223 78 620 253 269 80 322
Deudores por Reporto (Saldo Deudor) 13 0 0 2 2 3 0
Derivados 0 0 0 0 0 0 0
Total Cartera de Crédito Neta 3,687 4,105 6,326 6,345 7,103 4,533 6,917
Cartera de Crédito 3,752 4,214 6,447 6,535 7,298 4,652 7,082
Cartera de Crédito Vigente 3,736 4,136 6,345 6,399 7,161 4,566 7,056
Créditos Comerciales 3,554 4,023 6,144 6,273 7,034 4,459 6,861
Actividades Empresariales o Comerciales 3,552 3,992 5,405 5,368 6,019 4,226 6,153
Entidades Financieras 1 1 1 2 2 1 1
Créditos de Consumo 182 113 200 126 127 107 195
Cartera de Crédito Vencida 16 79 102 137 137 86 26
Créditos Comerciales 14 72 92 133 132 80 15
Créditos de Consumo 3 7 9 4 5 6 10
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios -65 -110 -121 -190 -195 -119 -165
Otras Cuentas por Cobrar’ 127 366 302 458 465 425 300
Propiedades, Mobiliario y Equipo 1,518 1,765 1,353 1,610 1,674 1,743 1,298
Otros Activos? 312 223 227 343 347 405 300
PASIVO 4,245 4,642 6,669 6,437 6,835 5,199 6,807
Pasivos Bursatiles 1,003 1,004 2,011 2,011 2,011 1,007 2,010
Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos 2,779 2,955 4,097 3,491 3,878 3,005 4,274
De Corto Plazo 1,725 1,781 1,892 2,045 2,119 1,779 1,920
De Largo Plazo 1,054 1,174 2,205 1,446 1,759 1,226 2,354
Otras Cuentas por Pagar® 400 665 495 908 918 1,153 422
Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 19 16 64 25 25 33 100
Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 44 2 1 2 2 1 1
CAPITAL CONTABLE 1,785 1,995 2,300 2,670 3,137 2,083 2,394
Capital Contribuido 415 415 415 415 415 415 415
Capital Ganado 1,370 1,580 1,885 2,255 2,722 1,668 1,979
Reservas de Capital 60 60 60 60 60 60 60
Resultado de Ejercicios Anteriores 1,117 1,310 1,520 1,825 2,195 1,520 1,825
Resultado Neto 194 210 305 370 467 88 94
Deuda Neta 3,426 3,765 5,308 5,130 5,485 3,818 5,850
Portafolio Total (Carter Total + Arrendamiento Puro) 4,952 5,979 7,800 8,146 8,973 6,395 8,380

Fuente: HR Ratings con informacién financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.

*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario base.

1. Otras cuentas por cobrar: Impuestos a favor, seguros a favor , otras cuentas por cobrar.

2. Otros Activos: Comisiones de publicaciones, renta de bodegas, senicio de venta y lineas bancarias, seguros financieros y gastos financiados en arrendamiento puro.

3. Otras cuentas por pagar: Acreedores por adquisicion de activos, depositos en garantia, entre otros.
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Estado de Resultados: Value Arrendadora Anual Trimestral
Escenario Base 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
Ingresos por Intereses y Rentas 891 1,195 1,318 1,558 1,682 316 341
Ingresos por Intereses 498 658 943 1,070 1,201 184 284
Ingresos por Arrendamiento Operativo 393 537 375 488 481 132 58
Gastos por Intereses y Depreciacion 414 559 682 720 734 146 197
Gastos por Intereses 414 559 682 720 734 146 197
Margen Financiero 477 636 636 837 947 170 144
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios 22 75 13 78 62 10 44
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 455 561 623 759 886 160 100
Comisiones y Tarifas Cobradas 40 14 30 53 58 3 7
Comisiones y Tarifas Pagadas 9 30 34 8 10 6 6
Resultado por Intermediacion 25 22 23 29 30 6 9
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion’ 223 95 139 114 124 34 76
Ingresos (Egresos) Totales de la Operacion 734 662 781 947 1,087 197 185
Gastos de Administracién y Promocion 459 360 364 460 495 90 71
Resultado antes de Impuestos a la Utilidad 275 302 417 487 591 107 114
Impuestos a la Utilidad Causados 96 83 112 130 141 18 21
Impuestos a la Utilidad Diferidos (Netos) -15 9 0 -13 -16 0 0
Resultado Neto 194 210 305 370 467 88 94

Fuente: HR Ratings con informacion financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario base.
' Otros Ingresos Egresos de la Operacion .- Venta de activos fijos, cobro de seguros, placas y tenencias, otros.

Métricas Financieras 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25

indice de Morosidad 0.4% 1.9% 1.6% 2.1% 1.9% 1.9% 0.4%
indice de Morosidad Ajustado 0.8% 2.6% 1.6% 2.9% 2.6% 2.5% 0.4%
MIN Ajustado 8.4% 9.7% 8.5% 9.2% 10.0% 9.5% 7.2%
indice de Cobertura 4.0 1.4 1.2 1.4 1.4 1.4 6.5
indice de Eficiencia 60.7% 48.9% 45.8% 44.8% 43.1% 47.7%  42.2%
ROA Promedio 3.1% 3.3% 3.9% 4.2% 4.9% 3.5% 3.7%
indice de Capitalizacion 34.0% 32.9% 27.1% 32.1% 34.2% 32.2% 27.7%
Razoén de Apalancamiento Ajustada 2.6 2.3 2.6 25 2.3 2.3 2.7
Razén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.4 1.6 1.5 1.6 1.6 1.7 1.4
Spread de Tasas 6.3% 6.1% 4.1% 5.5% 5.9% 5.4% 3.4%
Tasa Activa 16.4% 20.7% 18.1% 19.0% 18.9% 20.3% 17.2%
Tasa Pasiva 10.1% 14.6% 14.0% 13.4% 13.0% 14.9% 13.7%

Fuente: HR Ratings con informacion financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
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Ratings® Agency  Value Arrendadora **A NRSRO Rating
Estado de Flujo de Efectivo: Value Arrendadora Anual Trimestral
Escenario Base 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
Resultado Neto 194 210 305 370 467 88 94
Ajuste por Partidas que no Implican Flujo de Efectivo: 22 75 13 78 62 10 44
Provisiones 22 75 13 78 62 10 44
Actividades de Operacion
Cambio en Inversiones en Valores -176 145 -542 -7 -17 -2 298
Cambio en Deudores por Reporto 52 13 0 -0 -0 -3 -0
Cambio en Derivados (Activos) 0 0 0 0 0 0 0
Cambio en Cartera de Crédito (Neto) 228 -492 -2,235 -535 -819 -438 -635
Cambio en Otras Cuentas por Cobrar 150 -218 83 -24 -7 -53 10
Cambio en Otros Activos Operativos (Netos) 181 90 -4 -32 -4 -182 -73
Cambio Pasivos Bursatiles 2 1 1,007 0 0 3 -2
Cambio Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos -763 176 1,142 190 386 50 177
Cambio en Otras Cuentas por Pagar -45 265 -170 41 11 489 -73
Cambio en Obligaciones Subordinadas con Caracteristicas de Pasivo 0 0 0 0 0 0 0
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 14 -3 48 1 1 16 36
Cambio en Otros Pasivos Operativos 1 -42 -1 0 0 -1 -0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién -372 -55 -665 -366 -450 -122 -262
Actividades de Inversion
Pagos por Adquisicidon de Propiedades, Mobiliario y Equipo 92 =247 412 -63 -64 22 55
Pagos por Adquisicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo Uso Propio -4 317 0 0 0 0 0
Pagos por Adquisicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo en Arrendamiento 96 -565 412 -63 -64 22 55
Flujo Neto de Efectivo de Actividades de Inversion 92 -247 412 -63 -64 22 55
Actividades de Financiamiento
Ajustes por Cambios Contables -12 0 -0 0 0 -0 -0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento -12 0 -0 0 0 -0 -0
Incremento o Disminucion Neta de Efectivo y Equivalentes de Efectivo -76 -18 65 20 15 -2 -69
Efectos por Cambios en el Valor del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo 210 134 116 100 120 116 180
Efectivo y equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 134 116 180 120 135 114 111
Fuente: HR Ratings con informacién financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario base.
Flujo Libre de Efectivo 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
Resultado Neto 194 210 305 370 467 88 94
+ Estimaciones Preventivas 22 75 13 78 62 10 44
+ Depreciacion y Amortizacion 0 0 0 0 0 0 0
- Castigos de Cartera 15 30 2 51 56 30 2
+Cambios en Cuentas por Cobrar 150 -218 83 -24 -7 -53 10
+Cambios en Cuentas por Pagar -45 265 -170 41 11 489 -73
FLE 322 331 232 467 532 533 75
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*Proyecciones realizadas a partir del 3724 incluidas en el reporte de revision anual publicado el 23 de septiembre

de 2024.
Balance: Value Arrendadora Anual Trimestral
Escenario Estrés 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
ACTIVO 6,030 6,637 8,969 8,054 8,316 7,282 9,201
Disponibilidades 134 116 180 25 69 114 111
Inversiones en Valores 223 78 620 109 151 80 322
Titulos para Negociar 223 78 620 109 151 80 322
Deudores por Reporto (Saldo Deudor) 13 0 0 1 2 3 0
Derivados 0 0 0 0 0 0 0
Total Cartera de Crédito Neta 3,687 4,105 6,326 5,422 5,890 4,533 6,917
Cartera de Crédito 3,752 4,214 6,447 6,320 6,786 4,652 7,082
Cartera de Crédito Vigente 3,736 4,136 6,345 5,668 6,344 4,566 7,056
Créditos Comerciales 3,654 4,023 6,144 5,550 6,218 4,459 6,861
Actividades Empresariales o Comerciales 3,652 3,992 5,405 4,750 5,321 4,226 6,153
Entidades Financieras 1 1 1 2 2 1 1
Créditos de Consumo 182 113 200 118 127 107 195
Cartera de Crédito Vencida 16 79 102 652 442 86 26
Créditos Comerciales 14 72 92 636 437 80 15
Créditos de Consumo 3 7 9 16 5 6 10
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios -65 -110 =121 -898 -896 -119 -165
Otras Cuentas por Cobrar’ 127 366 302 690 307 425 300
Propiedades, Mobiliario y Equipo 1,518 1,765 1,353 1,610 1,674 1,743 1,298
Otros Activos® 312 223 227 222 247 405 300
PASIVO 4,245 4,642 6,669 6,532 6,685 5,199 6,807
Pasivos Bursatiles 1,003 1,004 2,011 2,011 2,011 1,007 2,010
Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos 2,779 2,955 4,097 3,541 3,780 3,005 4,274
De Corto Plazo 1,725 1,781 1,892 2,085 2,034 1,779 1,920
De Largo Plazo 1,054 1,174 2,205 1,455 1,745 1,226 2,354
Otras Cuentas por Pagar® 400 665 495 962 870 1,153 422
Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 19 16 64 18 23 33 100
Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 44 2 1 1 1 1 1
CAPITAL CONTABLE 1,785 1,995 2,300 1,522 1,631 2,083 2,394
Capital Contribuido 415 415 415 415 415 415 415
Capital Ganado 1,370 1,580 1,885 1,107 1,217 1,668 1,979
Reservas de Capital 60 60 60 60 60 60 60
Resultado de Ejercicios Anteriores 1,117 1,310 1,520 1,255 1,047 1,520 1,825
Resultado Neto 194 210 305 -208 110 88 94
Deuda Neta 3,426 3,765 5,308 5,418 5,570 3,818 5,850
Portafolio Total (Carter Total + Arrendamiento Puro) 4,952 5,979 7,800 7,930 8,461 6,395 8,380

Fuente: HR Ratings con informacién financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.

*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario estrés.

1. Otras cuentas por cobrar: Impuestos a favor, seguros a favor , otras cuentas por cobrar.

2. Otros Activos: Comisiones de publicaciones, renta de bodegas, senicio de venta y lineas bancarias, seguros financieros y gastos financiados en arrendamiento puro.

3. Otras cuentas por pagar: Acreedores por adquisicion de activos, depdsitos en garantia, entre otros.
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Estado de Resultados: Value Arrendadora Anual Trimestral
Escenario Estrés 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
Ingresos por Intereses y Rentas 891 1,195 1,318 1,406 1,536 316 341
Ingresos por Intereses 498 658 943 982 1,055 184 284
Ingresos por Arrendamiento Operativo 393 537 375 425 481 132 58
Gastos por Intereses y Depreciacion 414 559 682 780 806 146 197
Gastos por Intereses 414 559 682 780 806 146 197
Margen Financiero 477 636 636 626 729 170 144
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios 22 75 13 501 229 10 44
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 455 561 623 125 501 160 100
Comisiones y Tarifas Cobradas 40 14 30 15 24 3 7
Comisiones y Tarifas Pagadas 9 30 34 8 10 6 6
Resultado por Intermediacion 25 22 23 29 30 6 9
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion’ 223 95 139 76 81 34 76
Ingresos (Egresos) Totales de la Operacion 734 662 781 236 625 197 185
Gastos de Administracién y Promocion 459 360 364 433 492 90 71
Resultado antes de Impuestos a la Utilidad 275 302 417 -196 133 107 114
Impuestos a la Utilidad Causados 96 83 112 0 23 18 21
Impuestos a la Utilidad Diferidos (Netos) -15 9 0 12 0 0 0
Resultado Neto 194 210 305 -208 110 88 94

Fuente: HR Ratings con informacion financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario estrés.
' Otros Ingresos Egresos de la Operacion .- Venta de activos fijos, cobro de seguros, placas y tenencias, otros.

Métricas Financieras 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25

indice de Morosidad 0.4% 1.9% 1.6% 10.3% 6.5% 1.9% 0.4%
indice de Morosidad Ajustado 0.8% 2.6% 1.6% 13.5% 9.6% 2.5% 0.4%
MIN Ajustado 8.4% 9.7% 8.5% 1.6% 6.0% 9.5% 7.2%
indice de Cobertura 4.0 1.4 1.2 1.4 2.0 1.4 6.5
indice de Eficiencia 60.7% 48.9% 45.8% 58.6% 57.7% 47.7% 42.2%
ROA Promedio 3.1% 3.3% 3.9% -2.6% 1.4% 3.5% 3.7%
indice de Capitalizacién 34.0% 32.9% 27.1% 21.2% 21.0% 32.2% 27.7%
Razoén de Apalancamiento Ajustada 2.6 2.3 2.6 4.0 4.6 2.3 2.7
Razén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.4 1.6 1.5 1.3 1.4 1.7 1.4
Spread de Tasas 6.3% 6.1% 4.1% 3.2% 4.1% 5.4% 3.4%
Tasa Activa 16.4% 20.7% 18.1% 17.6% 18.3% 20.3% 17.2%
Tasa Pasiva 10.1% 14.6% 14.0% 14.4% 14.2% 14.9% 13.7%

Fuente: HR Ratings con informacion financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
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Ratings® Agency  Value Arrendadora **A NRSRO Rating
Estado de Flujo de Efectivo: Value Arrendadora Anual Trimestral
Escenario Estrés 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25
Resultado Neto 194 210 305 -208 110 88 94
Ajuste por Partidas que no Implican Flujo de Efectivo: 22 75 13 501 229 10 44
Provisiones 22 75 13 501 229 10 44
Actividades de Operacion
Cambio en Inversiones en Valores -176 145 -542 1 -43 -2 298
Cambio en Deudores por Reporto 52 13 0 -0 -0 -3 -0
Cambio en Derivados (Activos) 0 0 0 0 0 0 0
Cambio en Cartera de Crédito (Neto) 228 -492 -2,235 -479 -697 -438 -635
Cambio en Otras Cuentas por Cobrar 150 -218 83 -154 383 -53 10
Cambio en Otros Activos Operativos (Netos) 181 90 -4 35 -25 -182 -73
Cambio Pasivos Bursatiles 2 1 1,007 0 0 3 -2
Cambio Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos -763 176 1,142 363 239 50 177
Cambio en Otras Cuentas por Pagar -45 265 -170 9 -91 489 -73
Cambio en Obligaciones Subordinadas con Caracteristicas de Pasivo 0 0 0 0 0 0 0
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 14 -3 48 -3 5 16 36
Cambio en Otros Pasivos Operativos 1 -42 -1 -0 0 -1 -0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién -372 -55 -665 -228 -230 -122 -262
Actividades de Inversion
Pagos por Adquisicion de Propiedades, Mobiliario y Equipo 92 -247 412 -63 -64 22 55
Pagos por Adquisicion de Propiedades, Mobiliario y Equipo Uso Propio -4 317 0 0 0 0 0
Pagos por Adquisicion de Propiedades, Mobiliario y Equipo en Arrendamiento 96 -565 412 -63 -64 22 55
Flujo Neto de Efectivo de Actividades de Inversion 92 -247 412 -63 -64 22 55
Actividades de Financiamiento
Ajustes por Cambios Contables -12 0 -0 0 0 -0 -0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento -12 0 -0 0 0 -0 -0
Incremento o Disminucion Neta de Efectivo y Equivalentes de Efectivo -76 -18 65 2 44 -2 -69
Efectos por Cambios en el Valor del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo 210 134 116 23 25 116 180
Efectivo y equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 134 116 180 25 69 114 111

Fuente: HR Ratings con informacién financiera trimestral y anual dictaminada por KPMG proporcionada por la Arrendadora.
*Proyecciones realizadas a partir del 3T24 bajo un escenario estrés.

Flujo Libre de Efectivo 2022 2023 2024 2025P* 2026P 1T24 1T25

Resultado Neto 194 210 305 -208 110 88 94
+ Estimaciones Preventivas 22 75 13 501 229 10 44
+ Depreciacion y Amortizacion 0 0 0 0 0 0 0
- Castigos de Cartera 15 30 2 234 231 30 2
+Cambios en Cuentas por Cobrar 150 -218 83 -154 383 -53 10
+Cambios en Cuentas por Pagar -45 265 -170 9 -91 489 -73
FLE 322 331 232 148 629 533 75
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Glosario

Activos Productivos. Disponibilidades + Inversiones en Valores + Total de Cartera de Crédito Neta — Estimaciones
Preventivas.

Activos Sujetos a Riesgo. Inversiones en Valores + Total de Cartera de Crédito Neta.

Brecha Ponderada A/P. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada periodo / Suma
ponderada del monto de pasivos para cada periodo.

Brecha Ponderada a Capital. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada periodo / Capital
contable al cierre del periodo evaluado.

Cartera Total. Cartera de Crédito Vigente + Cartera de Crédito Vencida.
Cartera Vigente a Deuda Neta. Cartera Vigente / (Pasivos con Costo — Inversiones en Valores — Disponibilidades).
Deuda Neta. Préstamos Bancarios + Pasivos Bursatiles — Disponibilidades — Inversiones en Valores

Flujo Libre de Efectivo. Resultado Neto + Estimaciones Preventivas — Castigos + Depreciacion y Amortizacion +
Otras Cuentas por Pagar.

indice de Capitalizacién. Capital Contable / Activos sujetos a Riesgo Totales.
indice de Cobertura. Estimaciones Preventivas para Riesgo Crediticos / Cartera Vencida.

indice de Eficiencia. Gastos de Administracién 12m / Ingresos Totales de la Operacién 12m + Estimaciones
Preventivas 12m.

indice de Morosidad. Cartera Vencida / Cartera Total.

indice de Morosidad Ajustado. (Cartera Vencida + Castigos 12m) / (Cartera Total + Castigos 12m).

MIN Ajustado. (Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 12m / Activos Productivos Prom. 12m).
Pasivos con Costo. Préstamos Bancarios + Pasivos Bursatiles.

Razén de Apalancamiento Ajustada. Pasivo Total Prom. 12m — Reportos Prom. 12m / Capital Contable Prom. 12m.
ROA Promedio. Utilidad Neta Consolidada 12m / Activos Totales Prom. 12m.

Spread de Tasas. Tasa Activa — Tasa Pasiva.

Tasa Activa. Ingresos por Intereses 12m / Activos Productivos Totales Prom. 12m.

Tasa Pasiva. Gastos por Intereses 12m / Pasivos Con Costo Prom. 12m.
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Agency Value Arrendadora **A NRSRO Rating
Contactos
Angel Garcia Roberto Soto
Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS
Analista Responsable E-mail: roberto.soto@hrratings.com

E-mail: angel.garcia@hrratings.com

Jorge Jiménez
Analista Sr.

E-mail: jorge.jimenez@hrratings.com

Informacién complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las instituciones calificadoras de valores

Metodologias utilizadas para el analisis* Criterios Generales Metodologicos (México), Octubre 2024
Metodologia de Calificacion para Instituciones Financieras No
Bancarias (México), Febrero 2022

Garantias Parciales para Emisiones de Deuda Estructurada y
Quirografarias (México), Agosto 2023

Calificacion anterior Inicial
Fecha de ultima accion de calificacion Inicial
Periodo que abarca la informacién financiera utilizada por HR Ratings 1T19 - 1T25

para el otorgamiento de la presente calificacion

Relacion de fuentes de informacién utilizadas, incluyendo las Informacién financiera trimestral interna y anual dictaminada por
proporcionadas por terceras personas KPMG proporcionada por la Arrendadora.
Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron n.a

utilizadas por HR Ratings (en su caso)

HR Ratings consideré al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la n.a
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador,
administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores (en

Su caso)
Calificaciones otorgadas por otras agencias calificadoras a los presentes En cumplimiento con la obligacién contenida en el tercer parrafo de
valores (en su caso) la Quinta de las Disposiciones de caracter general aplicables a las

Instituciones Calificadoras de Valores, y segun se nos fue
informado, la Emision de Certificados Bursatiles Quirografarios que
se pretende realizar con clave de pizarra VALARRE 25 obtuvo una
calificacion de AA+.mx por parte de Moody’s Local México, con base
en el documento con fecha del 8 de julio de 2025.

*Para mas informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/methodology/

** HR Ratings de México, S.A. de C.V. (“HR Ratings”), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) y registrada ante la
Securities and Exchange Commission de los Estados Unidos de Norteamérica (SEC) como una NRSRO para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras,
segun lo descrito en la clausula (v) de la seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities
and Markets Authority (ESMA) y por el Financial Conduct Authority (FCA).

La calificacion antes sefalada fue solicitada por la entidad, emisor o tercero distinto a la entidad o emisor y, por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios correspondientes por la
prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la siguiente informacioén: (i) El procedimiento interno para el seguimiento
a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensiéon del mantenimiento de una calificacion, y (iii) la
estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores
encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision
y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR
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Ratings®

Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algtn instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica
la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion. Derivado de lo anterior, HR Ratings no es responsable de cualquier error u omisién en dicha informacién o, en caso de que
esta sea incorrecta o inexacta, por los resultados obtenidos por el uso de la misma. La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings de México, o un
tercero, han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emision. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinion sobre la
capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempeiio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, al alza o a la baja la
calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas
de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de
Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente reflejan
una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion
de estrés enfrentada por el deudor. No obstante, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (mil
a un millén délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas
de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (cinco mil a dos millones de délares, moneda
de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra moneda).
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MOODY’S México
LOCAL

Moody’s Local MX, S.A. de C.V., .C.V.
San Isidro No 44 Piso 1
Colonia Reforma Social
Miguel Hidalgo, 11650
Ciudad de México
México
+52.55.1253.5700 tel
8 de julio de 2025

Value Arrendadora, S.A.de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero
Calz San Pedro 202 Sur, Del Valle,

San Pedro Garza Garcia,

Nuevo Ledn, 66220

Para la Atencion de: Victor Manuel Gonzalez Gonzalez
Director General

Re: Emision propuesta de Certificados Bursatiles Quirografarios de Largo Plazo VALARRE 25 hasta por
MXN 1,000,000,000 (mil millones de pesos 00/100 M.N.).

Estimado Sr. Gonzalez:

En respuesta a su solicitud, Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucidn Calificadora de Valores (Moody’s Local
México) ha revisado y analizado con fines de calificacion la informacion financiera y de otro tipo presentada en
su nombre en relacion con las obligaciones mencionadas a continuacion con el fin de asignar calificaciones
crediticias. Moody’s Local México ha asignado la calificacion crediticia privada (la “Calificacién”), que se
detallan a continuacién. Esta carta y la Calificacién contenida esta sujeta en todos los aspectos a los términos
de su solicitud de la Calificacion.

Moody’s Local México ha asignado la siguiente Calificacion:

- Calificacion de deuda sénior quirografaria en moneda local a largo plazo de AA+.mx a la emisidn propuesta
al amparo de un programa de Certificados Bursatiles Quirografarios VALARRE 25 de Value Arrendadora, S.A.
de C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero (Value Arrendadora), la cual sera colocada por un monto de hasta
por MXN 1,000 millones, contara con una vigencia de 1,820 dias, llegando a su vencimiento en julio de 2030y
devengara intereses cada 28 dias a la tasa de referencia, la cual serd los Certificados de la Tesoreria de la
Federacion (CETES) a un plazo de 28 dias mas una sobretasa. La emisidn de dichos certificados bursatiles se
realizara por un monto total del programa de hasta MXN 2,000 millones, cuya inscripcion sera autorizada por
parte de la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) conforme la modalidad de programa. Los recursos
obtenidos de las emisiones seran utilizados para capital de trabajo de Value Arrendadora.

Los emisores con calificacion AA+.mx cuentan con una calidad crediticia muy fuerte en comparaciéon con otras
entidades y transacciones locales.

Moody’s Local México agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacidon genérica que va de
AA a CCC. El modificador “+” indica que la obligacidn se ubica en el extremo superior de su categoria de
calificacidon genérica, ningun modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una
calificacién en el extremo inferior de la categoria de calificacidn genérica.
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Las Calificaciones otorgadas no constituye una recomendacion de inversidn y dichas Calificaciones pueden
ser sujetas a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Moody’s Local
México.

La valoracion de dicha(s) Calificacidon(es) se encuentra en el Anexo, que es parte fundamental de esta carta de
calificacién.

Consulte los Simbolos y Definiciones de Calificacion de Moody’s Local Meéxico, disponibles en
www.moodyslocal.com.mx, para obtener informacion adicional sobre el significado de la(s) calificacion(es) de
Moody’s Local México.

Le informamos de que Moody’s Local México le entregara por separado un Formulario de Divulgacion relativo
a la(s) Calificacidn(es) anterior(es), junto con otros documentos de divulgacidn relacionados, si procede
(colectivamente, los “Documentos de Divulgacion”). En caso de que proporcione o divulgue de otro modo la(s)
Calificacion(es) y/o esta carta a cualquier otra persona, debera proporcionar al mismo tiempo a dicha persona
copias completas de todos los Documentos de Divulgacién en el formulario proporcionado.

La supervisidn de la(s) Calificacidon(es) por parte de Moody’s Local México es con base en la recepcion de toda
la informacién pertinente, financiera o de otro tipo, del emisor o de sus agentes. La falta de presentacién de
dicha informacién en el momento oportuno puede dar lugar al retiro de la(s) Calificacidn(es).

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas estan sujetas a revisidn o anulaciéon por
parte de Moody’s Local México en cualquier momento, sin previo aviso, a su entera discrecion.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s Local México son las opiniones actuales de Moody’s Local
México sobre el riesgo crediticio futuro relativo de las entidades, los compromisos crediticios o los titulos de
deuda o similares, y no son declaraciones de hechos actuales o histéricos. Las calificaciones crediticias de
Moody’s Local México sélo contemplan el riesgo de crédito y no consideran ningun otro riesgo, incluyendo,
entre otros, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los precios.

Las calificaciones crediticias de Moody’s Local México no son ni proporcionan asesoramiento de inversion ni
recomendaciones para comprar, vender o mantener valores concretos. Moody’s Local México emite sus
calificaciones crediticias con la expectativa y el entendimiento de que cada inversionista hara su propia
evaluacién de cada valor que esté bajo consideracion para su compra, tenencia o venta.

Moody’s Local México adopta todas las medidas necesarias para que la informacién que utiliza para asignar
una calificacién crediticia sea de suficiente calidad y provenga de fuentes que Moody’s Local México considera
fiables, incluyendo, cuando proceda, fuentes independientes de terceros. Sin embargo, Moody’s Local México
no es un auditor y no puede verificar o validar de forma independiente la informacién recibida en el proceso de
calificacién. En ningin caso Moody’s Local México sera responsable ante ninguna persona o entidad por (a)
cualquier pérdida o dano total o parcial causado por, resultante de, o relacionado con, cualquier error
(negligente o de otro tipo) u otra circunstancia o contingencia dentro o fuera del control de Moody’s Local
México o de cualquiera de sus directores, funcionarios, empleados o agentes en relacién con la obtencidn,
recopilacién, compilacién, andlisis, interpretacién, comunicacion, publicacién o entrega de dicha informacion,
o (b) cualquier dafio directo, indirecto, especial, consecuente, compensatorio o incidental de cualquier tipo
(incluyendo, sin limitacion, la pérdida de utilidades), incluso si Moody’s Local México recibe advertencia previa
de la posibilidad de tales dafios que resulten del uso o de la imposibilidad de usar dicha informacién.


http://www.moodyslocal.com.mx/
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La asignacidn de una calificacidon no crea una relacién fiduciaria entre Moody’s Local México y usted o entre
Moody’s Local México y otros destinatarios de la calificacién. Moody’s Local México no ha consentido ni
consentira ser nombrado como “experto” conforme a las leyes aplicables.

El periodo que abarca la informacidn financiera utilizada para determinar la calificacién de la emisién VALARRE
25 es del 1 de enero del 2021 al 31 de marzo de 2025 (Fuente: Moody’s Local México y estados financieros de
la compaiiia).

Atentamente,

Carlo Montoya
Senior Credit Analyst
Moody’s Local MX, S.A. de C.V., Institucion Calificadora de Valores
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Anexo

Fundamentos de la calificacion

La calificacién de deuda sénior quirografaria en moneda local a largo plazo de AA+.mx asignada a la emisidn
propuesta VALARRE 25 de certificados bursatiles refleja, por un lado, la calidad crediticia de Value
Arrendadora (A+.mx, Estable por parte de Moody’s Local México). Por otro lado. la calificacion considera un
incremento de tres niveles sobre la Calificaciéon de Contraparte Crediticia de Value Arrendadora debido a la
incorporacion de una mejora crediticia a través de la emisiéon de un Fideicomiso de Respaldo de Pago
(Fideicomiso 1032), el cual utilizara su patrimonio que se conforma, entre otros, por la contratacion de un bono
cupon cero, cuyas caracteristicas se detallan mas adelante, para pagar hasta donde alcance, a los tenedores
de los certificados bursatiles en caso de un vencimiento anticipado. El Fideicomiso 1032 no es considerado
una garantia explicita de la emisién, por lo que podria cambiar nuestro supuesto en el nivel de mejora de
calificaciéon en caso de cambios importantes en las condiciones del bono o de la estructura del Fideicomiso
1032.

Con respecto a la primera emision, el patrimonio del Fideicomiso 1032 debera ser equivalente al menos al
33.33% del monto total de principal emitido bajo los Certificados bursatiles. El porcentaje de respaldo debera
estar conformado por el 90.0% del saldo insoluto del bono cupdn cero de la primera emisidn y por al menos el
10.0% del fondo de reserva. El porcentaje de respaldo maximo esperado seria de alrededor del 45.0% del valor
nominal de la emisién, debido al mecanismo de liberaciéon que contemplara el fideicomiso, donde se podra
instruir al fiduciario del mismo, la liberacidn en favor de Value Arrendadora de hasta el 55% (cincuenta y cinco
por ciento) restante de los titulos que representen el bono cupdn cero para la primera emisidn, siempre que la
emisidn se encuentre vigente. El patrimonio del Fideicomiso estard compuesto por 1,120,161,116 titulos de un
bono cupdn cero, que incorpora una tasa de rendimiento de 23.2%, un precio total de compra de MXN 250
millones y un valor nominal al vencimiento de MXN 1,120, 161, 116 (mil ciento veinte millones ciento sesenta y
un mil ciento dieciséis pesos 00/100 M.N.) con fecha de vencimiento 22 de noviembre de 2039, ademas de un
fondo de reserva por al menos MXN 33,333,333.33 (treinta y tres millones trescientos treinta y tres mil
trescientos treinta y tres de pesos 33/100 M.N.). El Bono cupdn cero para la primera emisidn fue emitido por
el Banco Nacional de Obras y Servicio Publicos, S.N.C., Institucidn de Banca de Desarrollo (Banobras, AAA.mx,
estable), lo cual brinda liquidez y aceptacion en el mercado en caso de que sea necesaria su redencion.

Por otro lado, la calificacién de A+.mx a Value Arrendadora toma en cuenta la sélida posicién financiera que
ha construido Value Arrendadora durante los ultimos cinco afios. La principal fortaleza de la compaiiia es su
alta capitalizacion (Capital Total / Activos Totales) de 26.0% a marzo de 2025, la cual se ubica por encima del
promedio de las Sociedades Financieras de Objeto Multiple, Entidades Reguladas (Sofomes ER) de 21.0%
durante el cierre de 2024. La sdlida solvencia de la compafiia es resultado de la creacién organica de
patrimonio, gracias a las fuertes y consistentes utilidades generadas por la arrendadora, llegando a un
rendimiento sobre activos (ROA) de 3.8% en marzo de 2025 comparada contra 2.9% del sector a diciembre
2024. Ademas, Value Arrendadora ha realizado la retencion del 100% de sus utilidades en los ultimos anos.

La calificacién considera también los potenciales riesgos para la solvencia de la compainia como la fuerte
concentracion de clientes de Value Arrendadora. A marzo de 2025, los veinte principales acreditados
representaban 2.2x el capital, lo cual Moody’s Local México considera como una alta concentracién en
deudores unicos. Sin embargo, esta concentracidn en la cartera es mitigada por dos factores. El primero es la
alta calidad crediticia mantenida por los principales arrendatarios, sustentada en los fuertes procesos de
colocacion de crédito de la arrendadora. El segundo, las relaciones mantenidas con estos clientes, donde la
mayoria de ellos provienen de Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa (Value CB, BBB+.mx, estable). Este hecho,
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hace que la arrendadora ya cuente con un amplio historial crediticio y operativo de sus acreditados. Asi, a
pesar de la alta concentracién en deudores Unicos, se observa un indice de Morosidad (IMOR) histéricamente
bajo, llegando a 0.4% a marzo de 2025, ubicdndose por debajo del promedio del sector a diciembre de 2024 de
2.1%.

Otro riesgo de crédito es el acelerado crecimiento de la cartera de la compaiiia. Moody’s Local México
considera que altos crecimientos de cartera pueden exponer a una compaiia de crédito a mayores pérdidas
crediticias, en particular cuando se desacelera el ciclo econdmico. Durante los ultimos tres afios Value
Arrendadora ha experimentado un notable crecimiento en su cartera de crédito, llegando a una tasa de
crecimiento anual compuesta (CAGR, por sus siglas en inglés) de 19.7%. Asi, la cartera de crédito total de Value
Arrendadora fue de MXN 7,082 millones a marzo 2025 y el portafolio de crédito total (Cartera de crédito total
mas cartera de arrendamiento puro) asciende a MXN 8,039 millones a marzo de 2025.

Entre los aspectos mencionados en la calificacidon se encuentra su diversificacion de fondeo. Value
Arrendadora tenia, a marzo de 2025, 14 lineas de financiamiento, incluyendo bancos comerciales y de
desarrollo. Asimismo, se mantienen tres emisiones vigentes por un monto total de MXN 2,000 millones,
mostrando su capacidad de acceso al mercado. Value Arrendadora se beneficia de un gran nimero de lineas
de financiamiento, lo que da flexibilidad financiera. A pesar de que los activos liquidos de la compaifiia (efectivo,
equivalentes e inversiones en valores) representan un moderado 4.7% de los activos totales, la compaifiia
demuestra un buen manejo de liquidez con brechas acumuladas positivas en el corto plazo, ademas de una
buena diversificacidén de lineas bancarias y acceso comprobado y sostenido al mercado de deuda publica local.
Aunque el portafolio de inversiones de la compafiia se encuentra concentrado en algunos papeles que podrian
tener menos liquidez que el papel gubernamental, también es cierto que la compafia ha demostrado su
capacidad para valuar correctamente estas posiciones y también para comerciarlas en el mercado.

De la misma forma se toma en cuenta que esta posicion propia mantenida por Value Arrendadora, cuenta con
una volatilidad histdrica, lo que podria impactar el resultado y capital de la arrendadora en caso de minusvalias,
aunque esto se mitiga también por la valuaciéon actual de estas inversiones y el hecho de que Value
Arrendadora las adquirié en un valor de mercado bajo.

Finalmente, el Consejo de Administracion cuenta con una fuerte independencia, manteniendo a siete de los
once consejeros que participan en estas asambleas, con caracter independiente. Lo anterior es considerado
una fortaleza



Anexo 3. Instruccion mediante la cual el Fideicomitente instruyé al Fiduciario realizar la compra
del Primer Bono Cupodn Cero para la Primera Emision.
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ARRENDADORA

ANEXO A .
INSTRUCCION DE ADMINISTRACION

Ciudad de México a 06 de febrero de 2025

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7

Col. Colonia: Bosques de las Lomas, C.P. 05120
Alc., Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México
Atencion: Direccidn Fiduciaria

Ref. Instruccién Fideicomiso F1032

Se hace referencia al contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion
identificado administrativamente con el ndmero F1032, celebrado con fecha 29 de
enero de 2025 (el “Fideicomiso”) entre la Value Arrendadora, S.A. de C.V. SOFOME.R.
como Fideicomitente y Fideicomisario (el “Fideicomitente” y “Fideicomisario”), y Altor
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso F1032 (el “F|dUC|ano”) Los términos utilizados con mayuscula inicialy que
no estén expresamente definidos en el presente, tendran los significados atribuidos a
dichos términos en el Fideicomiso.

En términos de las Clausulas Primera, Quinta, 14.2 y demas relacionadas en el
Fideicomiso y en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, por este medio le
instruimos irrevocablemente realizar con cargo al contrato de intermediacion C00142 7
anombre de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., actuando nica y exclusivamente como’/ /
Fiduciario del Fideicomiso F1032, realizar la Compra de un Bono Cupén Cero, Cpn las |
siguientes caracteristicas: —

Emision: IL BANOBRA 070225
Fecha de Emision: 07 de febrero de 2025
Fecha de Vencimiento: 22 de noviembre de 2039
Dias por vencer: 5,401

Titulos: 1,120,161,116

Valor al Vencimiento: $1,120,161,116.00 (mil ciento veinte millones ciento
sesentay un mil ciento dieciséis pesos 00/100 M.N.)
Precio: 0.22318218

Tasa de Rendimiente: 23.20%

VALUE ARRENDADORA, S.A. DE C.V. SOCIEDAD FINAE\.IC[ERA DE OBJETO MULTIPLE ENTIDAD REGULADA VALUL GRUPO FINANCIERO

Av, San Pedra No. 202 Sur L.
Col. el Valle Pagina1de 2
San Pedro Garza Gareia N.L. C.P. 66220
Tel. (81) 81-53-9500
Fax. {81} 81-53-9505




Tasa de Descuento: 5.17782660%
Precio de Compra: $249,999,999.82 (doscientos cuarenta y nueve millones

novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y
nueve pesos 82/100 M.N.).

En este acto liberamos de cualquier responsabilidad a Altor Casa de BolsaS.A.deC.V.,
unicay exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso niimero F1 032, respecto de los
actos arealizarse como consecuencia de la presente instruccion.

Atentamente,
VALUE ARRENDADORA, S.A. DE C.V. SOFOME.R.
Fideicomitente

7 y

( /MW
Jaime Alejandro d la‘ Garza Martinez
Representante Legal
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